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Ata n°® 09/2019 da Audiéncia Publica sobre o PLO 04/2019, realizada no dia 09 de julho de 2019, no Plenario Julio Floriano Petersen da
Cémara de Vereadores.

Ata n° 09/2019 da Audiéncia Publica sobre o PLO 04/2019, realizada no dia 09 de julho de 2019, no Plenério Julio Floriano Petersen da
Camara de Vereadores, que institui a Operagdo Urbana Consorciada Vila Suica, presidida pelo Vereador Prof. Daniel pela Bancada do
Partido dos Trabalhadores, Presidente da Comissédo de infraestrutura, turismo, desenvolvimento e bem-estar social, vice presidente
vereadora Manu da Costa pela Bancada do PRB, membro da Comissédo vereador Volnei da Salde pela bancada do PP. Estiveram
presentes nesta audiéncia os vereadores Dr. Ubiratd, Luia Barbacovi, Rafael Ronsoni e Rosi Ecker Schmitt pela Bancada Progressista
e o vereador Everton Michaelsen e Renan Sartori pela Bancada do MDB. Presidente da Comissédo salda as autoridades presentes,
secretarios, servidores e toda comunidade, e invocando a protecdo de Deus declara aberto os trabalhos desta Audiéncia Publica da
Comisséo de infraestrutura, turismo, desenvolvimento e bem estra social, convidou para compor a Mesa a Secretaria de Planejamento e
Urbanismo Carmem Piazzi, a Secretaria de Meio Ambiente Cristiane Bandeira, representando a Familia Brody advogado Bruno Irion
Coletto, representando a Incorporadora Kara José o advogado César Santolim. Na sequéncia explicou aos presentes que nesta
audiéncia publica trataremos sobre o Projeto de Lei 04/2019 do Poder Executivo, que institui a Operagdo Urbana Consorciada Vila Suica,
e da outras providéncias. Para um melhor entendimento passaremos a palavra a Secretaria de Meio Ambiente Cristiane Bandeira do Poder
Executivo, para explicar esse Projeto de Lei a todos os presentes. Ap6s outros membros que fazem parte da Mesa também se
manifestardo. Apés teremos a manifestacdo da comunidade, que terd cinco minutos para falar, que devera solicitar o microfone e se
identificar porque a audiéncia é gravada. Em seguida sera a vez dos vereadores proferirem seus pronunciamentos também por cinco
minutos obedecendo a seguinte ordem. Vereadores titulares da comisséo, demais vereadores, e ao final o relator da comiss&o. Encerrando
a audiéncia a Camara permanecera a disposigdo para recebimento de sugestées da comunidade pelo prazo de setenta e duas horas, que
devem ser enviados ao email georgia@gramado.rs.leg.br, que serdo enviados para analise do relator da proposta. Eu gostaria também de
fazer uma consideracéo que julgo importante, essa Audiéncia foi chamada na quinta feira pela Comissdo Tematica e foi divulgada como
manda o Regimento Interno, pelo Presidente da Casa. Entdo estamos usando o artigo sessenta que diz: “Para proposi¢do que trata de
matéria de grande repercussao, a Comissao responsavel pela analise de seu impacto social devera realizar audiéncia publica para debater
com a comunidade.” O Presidente da Comisséao definird com o Presidente da Camara a logistica, o local, a data, e a ampla divulgagéo da
audiéncia publica de que se trata este artigo. Apds a divulgacéo e publicagdo do edital, a proposicdo de objeto da audiéncia com sua
justificativa permanecera a disposicao para acesso publico no site da Camara Municipal, pelo prazo de setenta e duas horas. Importante
esclarecer, existe uma duvida de parte das pessoas inclusive presente, da validade desta audiéncia publica, ela é valida, esta se usando
sim do Regimento Interno, entdo daremos inicio ouvindo primeiro a Secretaria de Meio Ambiente Cristiane Bandeira: “Boa noite
Presidente da Comisséo Prof. Daniel, Presidente da Camara Rafael Ronsoni, demais vereadores, meus colegas, Presidente do Condema
Vitor, a Imprensa e demais presentes. Estamos aqui para mais uma noite de discussdes, e apresentacdo da ideia do Projeto de Lei
04/2019 do Poder Executivo da Operagdo Consorciada Vila Suica. A ideia da apresentacdo foi no sentido de dar a todos vocés
transparéncia, mostrar que todo o processo de discussdo desde um protocolo de intensdes, até a redacéo do Projeto de Lei, depois as
discussdes referentes a emenda ao Projeto de Lei, elas tiveram ampla participagdo dos Conselhos, tanto do Conselho do Plano Diretor
quanto ao Conselho do Meio Ambiente. Além disso, todas as discussdes e contribuicbes que nés recebemos ao longo da construcéo desse
material, elas estdo devidamente compiladas num processo que formatou entéo a operagéo consorciada denominada Vila Suica. Bom para
que todos possam ter, eu acho muito importante sempre, quando se discute um Projeto de Lei na complexidade como é este, € importante
que todos tenham acesso a informacao e principalmente ao contexto. Porque se chegou hoje nesse Projeto de Lei e nessa ideia de se
fazer uma operagéo consorciada Vila Suica. Como vocés sabem a regido da Vila Suica vem sendo alvo de discussdes desde 2013, nés
temos e aqui eu coloco o inquérito civil aonde é feito o0 acompanhamento dessa regido e porque isso aconteceu. O loteamento Vila Suica ja
consolidado, desmembrado. lotes individualizados pelo menos desde setenta e quatro, partindo dali foram feitas algumas infraestruturas
para questdes de loteamento e resultou em danos ao meio ambiente. Disto nasceu o inquérito civil em 2014 conduzido pelo Ministério
Publico, e l& houveram algumas obrigagGes destinadas a empresa que executou a pavimentacdo, a Pavicon e ao municipio de Gramado.
Entdo pelo menos desde 2014 existe as discussdes em relagdo a Vila Suica e como se deu o loteamento Vila Suica. Por ser um
loteamento antigo e suas razdes, ele ndo previu a sua concepgéo a questdo do esgotamento sanitario. Resultado, ha uma obrigagdo de
fazer no municipio que diz, que nenhum dono de lote, proprietario podera reformar, ampliar ou construir nesses lotes até que o municipio
de Gramado execute toda a rede de esgoto no bairro Vila Sui¢a, e porque executar a rede de esgoto. Quando tu planeja um loteamento
dentro das questbes ambientais, tu tem também que destinar uma atencdo pra questdo de infraestrutura destinada ao esgotamento
sanitario. Hoje entéo 14, existe um sistema fossa, filtro e sumidouro, que pela politica nacional de saneamento municipal ndo é o método
mais eficiente pra se tratar o esgoto. Além disso, Gramado todos sabem tem notado e buscado cada vez mais melhorias na rede de
esgoto. A partir de 2014 houve essa obrigacéo que ficou a cargo do municipio, entéo todas as matriculas desses iméveis foram agravadas
com essa impossibilidade. Aqueles moradores que ndo haviam construido, ou construiram em parte, eles tiveram que paralisar e ndo
podem fazer nenhum tipo de intervengéo nessas areas. Quando ndés comegcamos as discussoes, principalmente no Condema, mas aonde
esta a obrigacdo, a obrigacdo ta la na clausula quinta do Tac, que fala em relagdo a obrigacdo e a restricdo do uso das propriedades.
Entdo desde 2004 existe ndo s6 o déficit da rede de esgoto, mas também uma restrigcdo ao direito de propriedade dos moradores da Vila
Suicga, porque la ndo pode edificar. Olhando os inquéritos e todo histérico do processo, em 2015 houve a primeira proposta de protocolo de
intencdes, pra tentar solucionar o problema de restricdo da propriedade e de esgotamento sanitario. Depois disso em 2016, a condugdo do
inquérito civil, todas as discussdes que eram feitas no Ministério PUblico com as Tac’s envolvidas no inquérito, foram submetidas a
avaliagdo do Centro Operacional de Meio Ambiente, e do Centro de Apoio e Urbanistico do Ministério Publico em Porto Alegre, aonde no
primeiro momento eles disseram o que, que uma solugdo o instrumento adequado pra regular e solucionar esse passivo da Vila Suica,
seria no formato de uma Operacéo Consorciada, e partindo dali as discussdes foram avan¢ando, no sentido de se trazer uma solugéo
efetivamente viavel pra Vila Suica, o efetivamente viavel é o que, é algo que contemple os moradores que hoje la residem, mas também
aqueles que possuem suas areas, mas ndao podem usufruir das mesmas. A partir dai entdo, a Secretaria de Meio Ambiente tem |4 seu
processo, mas eu trouxe aqui, onde nds colocamos todos os pareceres e avaliagdes. E vou dizer quem ao longo de mais de um ano de
trabalho, a Secretaria ja elaborou trés pareceres técnicos, e uma informagdo técnica, além de vistorias a campo, bem como para o
protocolo de intengdes que é o instrumento anterior ao PL, nés exigimos também a elaboracdo de um diagnéstico ambiental da area, e por
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que. Porque la nessa regido € uma regido que possui fragmentos, cursos d’agua que ja forma encaminhados pelo loteamento, mas a gente
precisa saber o que la de fato existe em cada lote, e como se operacionalizar uma urbanizacao agora desta regido. Houveram entéo os
diagnéstico e se passou um outro momento que era a discussdo de como colocar tudo isso que esta la no protocolo de intengGes com
vérios pareceres, num formato de projeto de lei e principalmente atendendo aos requisitos que o estatuto da cidade nos da quando tu quer
executar ou fazer uma operacao urbana consociada. E ai um ponto importante que eu coloco aqui e que no Condema a gente vem
debatendo, a gente ndo pode olhar apenas o inquérito Vila Suica, a falta de rede de esgoto da Vila Suica, ndo, a gente tem que ter uma
vis&io macro daquela regido, e como é que a gente pode observar. E através do que até hoje, desde 2003, a comunidade veio construindo
l& junto com o Ministério Publico, e ndo foram poucas as propostas. Nés temos la em 2003 um projeto de operagdo urbana consorciada
Parque das Orquideas que até hoje se encontra em discussdo no Ministério Publico com o executivo, depois foi proposto uma operagéo
urbana consorciada no Morro, onde pegaria o Parque Knor, Vila Suica e Belvedere, ndo foi viavel, depois tivemos uma discusséo, estas
discussdes que eu falo sdo com a participagdo dos Conselhos que representam os varios setores da sociedade. Fizemos |4 a Operacéo
Urbana Consorciada Vila Suica e Parque das Orquideas, essa foi desmembrada, e ai hoje temos a alteragdo Consorciada Vila Suica, e ela
de desmembrou da area que era destinada ao Gramado Parks, que teve uma Lei especial, por que que houve esse desmembramento,
porque sdo areas com caracterizagdes diferenciadas. A area das Gramado Parks possui uma riqueza ambiental, um valor ambiental muito
significativo que ela nédo sofreu nenhum dano. Entdo tu tens uma outra forma de regrar a troca do indice diferente da Vila Sui¢ca que é um
loteamento de setenta e quatro desmembrado, lotes individualizados, consolidado e com um dano ambiental. Entdo, a gente tem que dar
tratamentos diferenciados pra essas fracdes. Um pouco das discussdes que tivemos nos Conselhos, tanto no Plano Diretor quanto no
Condema, por que uma Operacdo Urbana Consorciada. Porque do nosso entendimento, discussdo técnico e juridico este é um
instrumento urbanistico previsto no estatuto da cidade, que englobaria a solucéo efetiva para o Bairro Vila Suiga, porque nés estariamos
contemplando os requisitos & do artigo 32 do estatuto da cidade, aonde nés vamos permitir. Existe uma parceria publico privado aonde
tanto o setor publico e privado tem obrigacdes, tem participacGes, tem acdes a serem desenvolvidas, assim como um dos principais
objetivos desse instrumento é o que, é ordenar o pleno desenvolvimento da funcdo da cidade e da propriedade urbana. Entdo quando tu
tens uma area impactada, e que la precisa de um projeto de valorizagdo ambiental, de ordenamento de ocupacdo de forma a atender a
funcdo daquele bairro dentro do municipio, nés podemos fazer uma operacdo consorciada, aonde esta operagdo consorciada esta
baseada no que, no outro instrumento urbanistico que é o Plano Diretor. E por que que uma casa com a outra, porque a Operacédo Urbana
Consorciada conforme a previsdo das Lei, ela te permite que tu faca intervengdes, usos diferenciados numa area delimitada pra aquela
operacao. E aonde tu vai tirar esses usos, no Plano Diretor que é um instrumento que regra o uso conforme seus zoneamento. Além disso
0 gue que acontece coma operagado consorciada, ela te viabiliza a valorizagcdo ambiental, a questdo da valorizacdo urbanistica, e obriga o
interessado a dar contra partidas para que isso se efetive. Existe também um adas finalidades que é minimizar dentro desse plano da
operacao consorciada que esta no Projeto de Lei que é um dos requisitos, tu define a area e tu tens um plano de operacdo, la ele serve pra
poder fazer interlocugcéo dessas intervengfes das medidas, e principalmente minimizar as caréncias de infraestrutura de uma determinada
regido que precisa dessa valorizagdo. Depois de todas essas discussfes e dessa compreensao de que a regra pode ser definida de forma
diferente pro uso e ocupagdo do solo, entdo nés passamos a questdo do Projeto de Lei em si. Pegamos entdo, e depois o Bruno vai
explicar bem melhor, até porque essa ndo é a minha area, se verificou o que que hoje o zoneamento permite na regido da Vila Suica, esta
dentro de um ZR1 que ap6s o Bruno vai esclarecer o que é este ZR1. Aqui numa primeira proposta inicial, se definiu qual é a area de
abrangéncia da operagdo consorciada, entdo nés temos uma ideia do que gque seriam as areas, os lotes onde teriam esses requisitos
urbanisticos alterados, e receberiam os indices, e também as areas que passariam a integrar o Parque das Orquideas. Bom depois disso
foi formulado, e importante destacar o Projeto de Lei inicial ele foi deliberado e avaliado pelo Condema em janeiro deste ano, foi deliberado
também pelo Conselho do Plano Diretor, veio aqui para a Camara, tivemos algumas conversas, recebemos pedidos de informacgdes, e
nesse meio tempo a parte interessada apresentou propostas de melhorias, com base naquilo que a gente ouviu dos vereadores, e com
base também do que a gente ouviu nas reunides do Condema. Entdo a proposta em si foi alterada, do ponto de vista ambiental n6s
continuamos olhando com bons olhos, até porque uma das altera¢des significativas é colocar um valor minimo de investimento no Parque,
nédo mais deixar aberto entédo se tudo der certo e a operacédo consorciada sair, vai ser destinado no minimo R$ 2.400.000,00 (dois milhées
e quatrocentos mil reais). Entao, desde que nos recebemos a proposta, esta foi discutida novamente na Camara técnica do Condema, foi
discutida também na reunido ordinaria, e aqui também uma situagdo bem importante, como o apelo da comunidade me ser ouvia era muito
grande, nds fizemos uma reunido conjunto, nés reunimos o Conselho do Plano Diretor e o Condema, e ouvimos as duas partes. Porque
esse € 0 nosso papel, ouvir aqueles que séo favoraveis a operagdo consorciada e agueles que sdo contrarios a operagao consorciada,
porque ambos tem motivagdes diferenciadas, mas existe a motivacdo. Eles foram escutados, algumas situa¢des foram ponderadas, e isto
demonstra 0 que, que o0 processo de participagdo foi executado nos Conselhos, e principalmente o que a gente buscou deixar bem claro,
que toda avaliacao desse Projeto de Lei é baseado em uma técnica imparcial e dentro daquilo que o estatuto da cidade me permite fazer.
Entdo a ideia desse PL é chegar a um meio termo, que atendam aqueles que sdo contrarios, e aqueles que séo favoraveis, porque agradar
a um lado s6 acredito que ndo vai ser viavel, até ndo seria a ideia da Lei. Entdo depois de algumas reunides noés fizemos a deliberagéo, o
Condema deliberou e novamente encaminhou a emenda ao Projeto de Lei. La restou uma discuss@o em relagdo a aplicagcao do artigo 40
paragrafo 8° do Plano Diretor, que diz respeito a questdo da transferéncia do direito de construir, principalmente quando existem areas que
ja foram consolidadas e desmembradas, se vai incindir ou ndo o calculo das areas de preservacao permanente, e nesse ponto o Condema
teve uma votacao de 6 x 4, de que eles ndo foram contrarios e emenda do Projeto de Lei, 0 que o Condema divergiu era se o artigo 40
paragrafo 8° deveria ser aplicado conforme requerimento de alteragdo ao PL. O Condema entendeu que ndo deveria ser aplicado, e o que
que isso resultou, a Secretaria de Meio Ambiente entendeu que sim, que o artigo 40 deve ser aplicado, porque ali nés temos um
loteamento consolidado e eu ndo tenho como divergir da regra do Plano Diretor dentro da operac@o consorciada. Depois disso, alguns
moradores procuraram o Ministério Plblico aonde houve uma manifestacdo no inquérito, dizendo que a interpretagdo juridica é de
aplicacéo do artigo 402 emenda do PL. Aqui eu fiz um quadro bem simples, do que que era o texto original e do que que o Meio Ambiente
avaliou em relagédo a emenda ao Projeto. Em termos de area, a area permanece a mesma a ser agregada ao Parque das Orquideas, em
relacdo as glebas o Bruno vai explicar melhor a questdo dos requisitos urbanisticos. Um dos pontos importantes e esse foi uma das
manifestacGes nas reunides dos Conselhos, era a exclusdo do estacionamento para o Parque, o estacionamento foi excluido mas os lotes
permanecem destinados ao municipio, mas o estacionamento ndo vai mais ser executado. Houve também um pedido e foi atendido de
excluséo da acdo de pagamento que dentro do protocolo do PL havia uma discussédo de uma divida tributaria, que se entendeu que néo
era um instrumento correto, e foi excluido. Em relagdo a contra partida de 2% entdo ficou a garantia de uma contra partida minima de R$
2.400.000,00 (dois milhGes e quatrocentos mil reais). Bom, o assunto & extenso, técnico, nos demandou uma aten¢do muito grande, e
estou a disposicao depois as perguntas”. Presidente da Comissao Vereador Prof. Daniel passou a palavra ao Advogado Bruno Coletto:
“Boa noite a todos, Prof. Daniel que preside esta Sessao, Rafael Ronsoni Presidente desta Casa, demais vereadores, demais integrante
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das Mesa representando o Poder Executivo, presentes aqui e proprietarios da Vila Suiga, demais integrantes dos Conselhos, Prof. César
Santolim que nos honra com sua presenga, representando o empreendedor, demonstrando que esse Projeto tem seriedade, o Prof. César
é coordenador do Programa de Pos Graduagao do Direito da Urgs, um dos principais programas de Direito do pais, além de ser advogado
foi membro do Tribunal de Contas, entdo é alguém que conhece extensamente a area do Direito Publico e da atuagdo da legislagdo
urbanistica do nosso pais. Esta aqui representando o empreendedor, aquele que tem a intensdo de fazer o empreendimento previsto aqui,
enguanto que eu estou representando os proprietarios da area a Familia Brody como esta colocada aqui no Protocolo de Intencdes e na
documentacdo como um todo. Reiterando as palavras da Secretaria Cristiane, gostaria de dizer temos trabalhado nesse assunto a mais ou
menos dois anos, conhecemos o historico que foi colocado aqui, ndo s6 desta Operacdo como de outras Operagfes que aconteceram e
foram propostas pelo municipio, sabemos que existe uma manifestacdo de moradores da Vila Suica, e a gente tentou nesses Ultimos seis
meses ouvir, ponderar, buscar solugdes intermediarias, sempre estivemos abertos a alteragdes, visitei a casa de alguns, alguns estavam
presentes naquela oportunidade, fui mais de uma vez nos Conselhos representando a Familia, sempre me colocando a disposigdo para
viabilizar uma solugdo para essa questdo. Mas enfim, este material que eu vou apresentar a vocés, foi elaborado pela Ecovalor, foi quem
fez estes estudos técnicos que embasaram as nossas propostas, foi mais ou menos a versdo apresentada no Conselho do Plano Diretor
que foi a Ultima reunido que tratou desse assunto, entdo algumas questdes sdo repetidas, vou passar mais rapido, outras eu vou me ater
mais e depois permaneco a disposi¢do caso haja algum esclarecimento necessario. O nosso objetivo com esta apresentagdo e um dos
questionamentos que aconteceram nesses trés ou quatro meses, foi uma certa obscuridade ou dubiedade de alguns itens, e com essa
apresentacdo a gente tentou deixar tudo preto no branco, de modo transparente, muito objetivo e muito claro que esta sendo feito aqui.
Desde ja eu coloco o0 mesmo que cologuei no Plano Diretor na reunido em que eu estava presente. Se ha alguma davida da interpretacédo
correta dos dispositivos desse Projeto de Lei, que faga esclarecimentos agora, pra que essa Lei ndo tenha davida de interpretacéo la na
frente. Tudo o que os empreendedores nesse pais mais querem e as pessoas nesse pais mais querem é seguranca juridica, entdo se nés
pudermos esclarecer ao maximo esse Projeto, tanto melhor pra todos. O loteamento como ja dito foi aprovado em setenta e quatro, num
periodo em que a legislagdo era completamente diferente, as praticas totalmente diferentes, mas a verdade é que ele é consolidado com
matriculas desde setenta e quatro, € um dos loteamentos mais antigos de Gramado. Muitos lotes, como é comum em loteamentos antigos
na cidade, estdo ou tem Apps que originalmente nao haviam sido identificadas, porque o licenciamento da época nao exigia porque a regra
era diferente, e existem matriculas e esses proprietarios pagam seus impostos regularmente, tem uma expectativa dada pelo poder publico
que aqguele é um lote viavel, e quando chega na hora de utilizar ndo conseguem utilizar. Entéo, boa parte da nossa discussdo aqui € em
torno de uma regra do Plano Diretor que prevé como mitigar prejuizos dos particulares quando isso acontece, que é o tal do artigo 40
paragrafo 8° do Plano Diretor. Nés vamos falar dele mais pra frente. A questdo é que essa situagdo € comum, ndo é a primeira vez que
isso é aplicado, via de regra nem precisaria de uma Lei especifica porque ja esta previsto na Lei a aplicacdo desse dispositivo, ela s6 ta
aqui porque faz parte de um conjunto maior. Foi falado também a questdo do Ministério Pablico, em 2014 o municipio utilizando verbas
federias melhorou a infra estrutura do loteamento, ou seja, recentemente um investimento consideravel por parte do poder publico para que
aquela area fosse mais impactada do que ja é, ou seja, elevando a estrutura final, € um loteamento praticamente no centro da cidade por
mais que ele tenha uma certa distancia da Borges de Medeiros ele € numa regiéo central do municipio, e neste momento, nesta obra que o
municipio estava executando l& em 2014, houve um dano ambiental, o Ministério Publico dentro da sua atuacgéo interviu, fez este acordo
que foi referido aqui, no qual o0 municipio se comprometeu a ndo autorizar ou emitir licengas de construgdo, reforma, ou ampliagdo em todo
loteamento Vila Suica até que fosse construida uma rede coletora de esgoto no local. Essa situagdo ja perdura a cinco anos, e neste
periodo o municipio nédo deixou de cobrar os impostos, apesar da dificuldade de uso dessa propriedade especialmente por parte daqueles,
eu vejo alguns presentes aqui que tem lotes |4, querem construir sua casa, estdo com projeto pronto, ndo conseguem terminar e hoje
pagam aluguel, entdo sdo cinco anos sem uma solugao por parte do poder publico, e é isso que nds estamos tentando buscar aqui. Entdo
aqui tem a questdo do Tac, a Secretéaria ja leu a clausula, as eu queria destacar o seguinte, as duas principais areas que estdo sendo
impactadas por essa operacdo ndo estdo incluidas nesse Tac, na clausula ali tem uma nota, ja em 2014 quando esse Tac foi feito, que
essas duas glebas mais pra frente, que sdo préximas a Borges de Medeiros existe a rede, ja existia a previsdo do municipio que naquela
época haveria algum tipo de operagcao em todo morro, buscando aumentar areas publicas. Entdo se colocou ja que aquelas duas glebas
passariam, essa € a ideia da época, para 0 zoneamento ZR2 permitindo constru¢des um pouco maiores, mas ainda de carater residencial
que é mais ou menos 0 que vamos ver aqui. Entdo de um modo bastante objetivo, as duas principais glebas do pessoal que eu represento,
ndo tem essa restricdo em relacédo a rede de esgoto. Entdo, via de regra eles nédo precisariam estar preocupados com a rede, mas enfim.
Também um outro aspecto importante do Tac que nado foi comentado, ele prevé que a Prefeitura, o municipio deveria notificar os
proprietarios para que no prazo de sessenta dias a partir dessa data, providencie junto ao Registro de Iméveis averbagao nas respectivas
matriculas, dizendo que ndo sera permitido a licenga ambiental, alvara de obra, ou outro documento com a mesma finalidade por qualquer
Secretarias municipais, para edificacdes, ampliacdes ou reformas. Entdo além de ter a restricdo deveria estar averbado a matricula, na
época o municipio notificou acho que todos os proprietarios que estdo aqui, alguns fizeram averbacao, outros néo sei se fizeram, o Poder
Publico poderia ir 14 inclusive cobrar os custos e emolumentos daqueles que néo fizerem, mas ndo sei se 0 municipio agiu efetivamente
nesse sentido ou ndo, de todo modo existe a obrigacdo e claramente isso aqui desvaloriza, tira todo valor comercial dos lotes. O
loteamento Vila Suica entédo aqui como lindeiro a area do Parque das Orquideas, acho que quem ta presente conhece, os usos admitidos
hoje como ZR1, aqui a localizacgao, a influéncia e a localiza¢do que o Parque das Orquideas tem em relagdo ao Parque dos Pinheiros, uma
regido mais alta. Entéo toda questdo e a preocupacao do Ministério Plblico com essa area, é porque o dano que acontece aqui, acaba
indo assim como outras areas do municipio em especial para o Parque dos Pinheiros. Toda questdo ambiental, tem algumas fotos, o
pessoal da Ecovalor acho que pode posteriormente falar um pouco mais sobre os levantamentos feitos 14, a falta de impermeabilidade do
solo que gera os transbordamentos das fossas e sumidouros, causando alguns danos ambientais la. A questao do descumprimento do Tac
por parte daqueles que possuem residéncia, via de regra estardo impedidos inclusive de reformas, mas a gente sabe que a capacidade de
fiscalizagdo do municipio ndo é tdo grande assim. Entdo aqueles que tem, acabam fazendo suas reformas, seguindo sua vida, e aqueles
que estao com seus lotes trancados ndo conseguem autorizagao para construir, ou se quer comercializar seu lote. Aqui também tem um
descartes irregulares, provocando alguns danos ambientais ocorrido, outro aspecto que gostaria de destacar, é a sub utilizagédo e aqui vem
conectado com o investimento que o Poder Publico fez recentemente, de uma area que é consolidada, entdo o loteamento que é
consolidado com asfalto e meio fio, desde a década de setenta, e tem uma utilizagdo baixa. O que que isso gera, além de violar a
constituigdo, porque esta violando a funcgao social da propriedade urbana que deveria ser a sua utilizagao, isso gera uma pressao em areas
onde nédo existe a infraestrutura, eles ndo conseguem utilizar as areas onde tem infraestrutura, e no crescimento da cidade é natural que
exista pressao imobilidria em outras regides da cidade, e aqui nés estamos falando de uma area bem perto do centro. Entdo a sub
utilizagé@o gera danos aos proprietarios dos lotes, que estdo ai a cinco anos impedidos, é bom destacar que a questéo tributaria foi um dos
aspectos que houve alteracéo aqui, a divida tributaria existente por parte de quarenta lotes, que os interessados tem no loteamento ainda,
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sdo todas num periodo posterior nos Ultimos cinco anos, entdo todas em um periodo no qual j& havia restricdo de construgédo e de
comercializagdo, quem é que compra um lote num local que ndo pode construir, € onde nao existe perspectiva de solugdo, mas o imposto
continua sendo cobrado, e nem a desvalorizacdo do imoével foi descontado, e os proprietarios continuam sofrendo a cobranca de seus
tributos como se tivessem uma propriedade passiva de uso. Nesse periodo também é um aspecto, pelo menos dois proprietarios de lotes
que estdo envolvidos na alteracgéo ja faleceram, sem poder usufruir da sua propriedade, enfim, acho que sobre isso a subutilizacdo da area
é um aspecto importante. O interesse do municipio é outro aspecto que a gente gostaria de destacar, porque ha anos tem tido politicas
publicas no sentido de preservar e ampliar as areas publicas nessa regido da cidade, gostaria de destacar que doze mil metros em 2013, a
Prefeitura ja possuia areas anteriores, onde o Parque das Orquideas area em que esta em azul, que foi acho se ndo me engano em 2012,
ou talvez um pouco ante em 2010, depois em 2013 por parte dos interessados aqui aquela area cinza mais ao fundo sao doze mil metros,
e agora recentemente em dezembro teve um Projeto de Lei que passou aqui, que foi a area referida que era da Gramado Parks mais
oitenta e cinco mil metros, a area mais amarela ali. Sdo areas que o municipio tem incorporado nessa regido. A nossa operacdo aqui e,
jogo, ta tratando de quase vinte oito mil metros quadrados que iriam para o Poder Publico na operagdo agregando mais areas aqui. Eu
também coloqguei ali uma noticia de 2016, houve j& algumas audiéncias publicas sobre esse assunto, uma delas foi essa de 2016, quando,
e por isso que o Tac la em 2014 ja refere que vai ser feito algo na area, que vai ser alterado o zoneamento, porque isso desde 2013, 2014
vem sendo discutido pelo Poder Publico. Entdo a referencia ao Tac também la também ta comprovada que essa audiéncia publica ocorreu
no Poder Executivo. Enfim, também temos aqui a Lei do interesse do municipio, vamos colocar um resumo, é uma conjuncgéo de fatores
que leva a esta operagdo. A necessidade de resolver o esgoto é um fator, mas o interesse do municipio de ampliar areas é outro fator, a
necessidade de solugcdo de um problema reflexo daqueles que tem lotes e estdo impedidos de construir é outro fator, a sub utilizacdo da
area é outro fator, e ia até colocar aqui o interesse turistico no empreendimento que esta sendo proposto também é um fator importante a
essa negociacdo. A operagdo consorciada nada mais é do que uma espécie de parceria publico privada, quando o Poder Publico ndo
possui meios de solucionar o problema. Este assunto eu comecei a trabalhar nele quando na Secretaria de Meio Ambiente era a Secretaria
Rosaura ainda, nés tivemos dificuldades durante um ano de negociag6es porque ela queria que o Poder Publico resolvesse a questdo da
rede de esgoto. Passou um ano e ndo se chegou nem perto de se chegar a uma solucéo, até que ela realmente compreendeu e entendeu
que o Poder Publico ndo teria condicdes de resolver a questdo do esgoto, e ai colocou essa obrigacdo na operagdo para 0S
empreendedores, dai que nés conseguimos evoluir um pouco mais. O empreendimento que esta sendo proposto aqui, vem alinhado com a
ideia de sustentabilidade no turismo requintado, algo que néo é fracionado, que ndo é para aluguel de temporada, e desde o comeco das
negociagdes foram colocadas pelo Poder Publico, que se fosse esse tipo de empreendimento ndo teria respaldo do Poder Executivo. Entdo
com base nessas orientacdes que fomos buscar um empreendimento de alto padrdo, e este compromisso de que o empreendimento seja
de alto padrao, esté colocado no Protocolo de Intencdes, foi colocado em todos os documentos anexados. Eu vou apresentar trés cenarios
pra voceés, este é o mapa da Vila Suica, este em rosa € um estudo feito por um profissional da area, tentando aplicar o que a Lei permite
hoje, e um dos aspectos que geraram discussGes é o seguinte, ndo pode fazer nada la porque precisamos preservar a area linda, e é
mesmo, € importante pra cidade e ndo pode construir nada |a, vocés ndo estdo permitindo a construcao la, errado, hoje pode construir, é
um loteamento consolidado, o Plano Diretor permite empreendimentos hoteleiros neste zoneamento. Entdo aqui esta mais ou menos um
estudo de area do que poderia ser impactado conforme o Plano Diretor hoje. Claro que isso aqui € um estudo, é um esboco, mas é algo
que demonstra 0 quanto poderia ser impactado, das areas que os interessados possuem. Isso daria a grosso modo em torno de
quatrocentas unidades de hospedagem pelo que a Lei permite hoje, claro espalhadas né. O outro cenario, que ai vem o cenario que era o
Projeto original que estd aqui desde fevereiro ou mar¢o quando foi protocolado, prevé muito menos unidades e esta discusséo foi feita
quando existia um projeto na cidade que falava em novecentos apartamentos hoteleiros, e nos estamos aqui falando de oitenta
apartamentos hoteleiros. Entdo claro, séo quatro areas que seriam impactadas, que receberiam obras, entdo um outro ponto que teria que
ser esclarecido aqui, que a metragem quadrada prevista no projeto ndo € toda ela num terreno s, sdo quatro terrenos, sao quatro obras
diferentes, o que dilui esse impacto um pouco. Entdo as duas areas em vermelho, sdo as duas areas que receberiam o potencial
construtivo, as duas areas em amarelo receberiam construgées menores de carater residencial, as areas em verde claro seriam as areas
que ndo sao App, que seriam passadas ao municipio e a ideia era o tal do estacionamento que foi colocado, e as areas em verde escuro e
tem alguns outros lotes que sdo as areas que passariam ao Poder Publico. Importante dizer aqui, que os interessados possuem outros
lotes passiveis de ocupagdo aqui, que ndo estdo fazendo parte da operacéo, foi j& um pedido da Prefeitura para tirar alguns lotes que
possuem e que poderiam participar e ja diminuindo o impacto. Outra coisa que foi negada pela Prefeitura que era o pleito, a operagao
consorciada prevé que o potencial construtivo pode ser aumentado em 20%, esse era um pleito dos interessados e que a Prefeitura
também negou. Entdo eu estou dizendo isso pra mostrar que ndo houve uma simples aprovacdo de uma proposta, esse protocolo de
intencdes que faz parte do Projeto, ele tem mais de vinte versdes, ele tem meses e meses de negociacdo com a Secretaria de Meio
Ambiente, com a Secretaria de Planejamento, com o Poder Publico municipal, tentando viabilizar algo que fosse aceitavel do ponto de vista
da politica publica. Aqui o que permite e viabilizaria esse Projeto em perfil diferente do empreendimento, € justamente essa ideia de
concentrac¢d@o do potencial construtivo, eu destaco esse levantamento ali onde diz 01, um dos comentarios foi, vdo construir na encosta, na
encosta ndo vai ter construcdo, a encosta € area verde do loteamento, nimero 02 seria toda quadra que é dos empreendedores que
passaria para o poder publico, tem algumas trilhas, € um esboco, tem ali o desenho onde seria o estacionamento, onde seria uma espécie
de sede do Parque, e onde tem os icones da operag&o consorciada, onde haveria a intervencdo. Esta era a proposta que estava aqui
originalmente, depois ela foi alterada, mas também pra dizer que o empreendedor que esta aqui hoje representado também, ndo é uma
especulagdo, ndo é alguém que td em mente, é alguém que assinou o documento junto, entdo faz parte das obriga¢des aqui colocadas, é
0 atual operador do Hotel do Frade, tem outras operacdes, tem experiencia na area, tem empreendimentos e parceria com o Instituto que é
uma Ong, que faz trabalhos na area ambiental. Entdo, a gente nédo ta falando de uma especulagdo futura, nés estamos falando de um
empreendimento em que o empreendedor esta participando de toda negociagdo conjuntamente com os proprietarios da area. Aqui pra
gente ter uma ideia, do levantamento ambiental que foi comentado pela Secretaria mais cedo, feita pela Ecovalor e depois a Prefeitura fez
seu diagnéstico também, de onde estdo as areas umidas e o porque do interesse de preservar mais as areas ao fundo, e permitir entdo o
impacto mais nas areas da frente, mais préximas a avenida e onde existe me tese menos interesse ambiental do que nas areas mais
sensiveis, mais ao fundo. Entdo aqui um breve comparativo, em torno de 80 (oitenta) apartamentos hoteleiros e 120 (cento e vinte)
apartamentos residenciais neste empreendimento. Um empreendimento de altissimo padrdo, que a operacdo viabiliza este tipo de
investimento, coisa que se ndo tiver a operagdo vai haver um impacto dentro do padrdo possivel, sem conseguir buscar esse tipo de
investimento fora do Estado e inclusive fora do Pais. Uma coisa que pra mim é bastante relevante, que é o Ultimo item colocado ali, hoje o
que a Lei permite utilizar, geraria um impacto territorial possivel de em torno de quinze mil metros quadrados, quinze mil metros de area
podem se impactadas dentro das areas que ainda fazem parte, que sé@o de propriedade dos interessados. Com a operagdo se passaria
num impacto de no maximo dez mil metros quadrados, entdo existe uma concentragdo, mas existe menos impacto territorial
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consequentemente, em torno de (trinta) 30% a menos, entdo 30% mais de area verde preservada, essa € a légica da operagdo, conservar
para preservar mais. E o terceiro cenario que é o Projeto que esta atualizado aqui, que prevé em vista de todas essas discussfes que
forma feitas, tivemos alguns dialogos, ouvimos algumas questdes dos moradores, e também proprietarios de lotes, da Camara de
Vereadores, Ministério Publico, enfim, todos os agentes que estéo participando da questdo, entédo se retirou um acesso ao Parque pela Vila
Suica entdo diminuindo o impacto, a questdo do acesso de Onibus também se tirou e o estacionamento, toda essa estrutura, foi o
compromisso que a Prefeitura assumiu, também diminui o impacto la com a retirada do estacionamento, a exclusdo das acdes de
pagamento que foi uma questédo que deu mais polémica aqui na Camara e que também foi retirado, entdo o imposto devido sera quitado.
Eu vi que tem algumas emendas ao Projeto de Lei prevendo isso, até porque pra qualquer empreendimento, qualquer Projeto que a
Prefeitura tramitar, o proponente tem que estar em dia com a Prefeitura. Entdo a questdo tributaria sera resolvida conforme as regras
gerais aplicada as todo mundo, e consequentemente como estamos alterando a forma de célculo, alterando a proposta, porque antes
existia uma agdo de pagamento e o saldo era convertido em indice utilizado aqui, agora isso foi retirado e houve um recélculo com
potencial construtivo com base no tal do artigo 40 do paragrafo 8° do Plano Diretor. Entédo, o que que diz esse artigo 40 do paragrafo 8° do
Plano Diretor, ele classifica quais sdo os zoneamentos, 0 que que é area de preservagao, e o paragrafo 8° vai dizer o seguinte, “os
proprietarios dessas areas poderédo exercer a transferéncia do direito de construir, quando as mesmas (as areas identificadas como App),
ja tiverem sido objeto do parcelamento do solo regular aprovado pelo municipio, com registro no Cartério de Imdveis e transformado em
lote. Esse é o dispositivo legal, que é o cerne do que esta sendo feito aqui em relagdo aos indices, por que, porque a légica desse artigo é
se a pessoa tem um lote, o Poder Publico deveria ter identificado que |4 tem uma App e ndo fez, pagou imposto, e aqui nés estamos
falando desde setenta e quatro, teve uma expectativa de utilizar aquela area, entdo pelo menos tem o direto de utilizar o indice construtivo.
Aqui tem uma tabela do célculo de como o indice foi transferido, todas as areas e levantamentos, e aqui pra destacar as areas que teréo
impacto, entéo as duas glebas em vermelho naquele mapa s@o 23.900,00 m2 (vinte trés mil e novecentos metros quadrados) divididos em
duas areas, em torno de 12.000,00 m2 (doze mil metros quadrados) de cada lado da rua, e as areas amarelas 1.200,00 m2 (mil e duzentos
metros quadrados) de um lado, e 1.900,00 m2 (mil e novecentos mil metros quadrados) que é o indice original ja pré-disposto pela Lei,
aqui ndo tem alteragdo do potencial construtivo. Enfim, ja falei algumas questdes do Plano Diretor, pra falar de alguns presidentes
recentes de operacdes consorciadas que tiveram aqui no municipio, teve uma em relacdo ao Master Hotel que foi acho que em 2013, que
foi a regularizacéo de uma obra irregular em um andar a mais, entdo eles fizeram uma compensacdao financeira pra manter aguele andar a
mais, teve aqui a questdo no final de 2018 envolvendo essa area lindeira ali que era da Gramado Parks, onde houve mais ou menos o que
estamos propondo aqui, alteragdo de varios requisitos urbanisticos pra permitir a absor¢do dos indices nos locais onde foi permitida a
construgdo espalhadas pela cidade em diferentes obras, e aqui eu listei todos os requisitos que ficaram dispensados naquela Lei. S@o seis
linhas de requisitos que foram alterados por meio daquela Lei que ndo se chamou operagdo consorciada, mas era uma espécie de
operacao consorciada, pra dizer que existem precedentes nesse sentido. Tem algumas isencdes ou alteracdes dos requisitos do Plano
Diretor, para que as obras previstas aqui sejam possiveis de serem construidas, jA que meu tempo esgotou e posso esclarecer
posteriormente. Isso aqui foi discutido, este é o slide da Secretaria de Planejamento de dezembro. Acho que aqui uma observagao
bastante importante, que esta operagdo e ai eu concluo, isso aqui ndo t4 aprovando nenhuma obra, nenhuma intervengdo, nenhum
empreendimento, ndo esta aprovando nada, isto aqui esta aprovando o marco legal para que isso possa comecar a ser pensado. Entéo os
empreendimentos, as obras, todos vao ter que passar por licenciamento ambiental, pelo Condema de novo, pelo Conselho do Plano
Diretor, vao ter que passar por todos os estudos que qualquer obra precisa passar. Aqui nés estamos fazendo um marco legal, para que
isso possa comecar a ser discutido e proposto, entdo todos os ritos de aprovagdo previstos pela Lei continuam acontecendo e vao ser
necessarios. Inclusive o préoprio protocolo prevé que as contra partidas do esgoto por exemplo, tenham que ser feitas antes de qualquer
obra. Entdo, fica o Poder Publico garantido de que as contra partidas serdo entregues antes de que o empreendedor possa fazer a sua
construgdo. A questao do despacho do MP sobre esse assunto a Secretaria jA comentou, e alguns proprietarios prejudicados, isso eu vou
juntar aqui no processo da Camara, fizeram a declaracao dizendo que apoiam a operagéao, entdo sdo ai em torno de quinze lotes, além dos
quarenta que estéo envolvidos e de um total de oitenta que tem |4 apoiando a operagdo. Tem alguns impactos positivos, a questéo da rede
de esgoto orgada em torno de R$ 1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais). Além da rede coletora que € uma contra partida
estimada, e aqui ha um registro importante, porque ndo existe um limite, se esta obra custar mais, vai ser um custo absorvido pelo
empreendedor. Nés gostariamos, propusemos um limite a este investimento e a Prefeitura ndo aceitou, entdo se essa obra custar o dobro
é obrigacgédo dele arcar, e a incorporacé@o dos vinte oito mil metros e a diminuigdo da area impactada em (trinta) 30%, e aqui um aspecto
importante dos (dois) 2% do valor das obras em contra partidas ao municipio, via de regra seja 0,5% e nds estamos falando aqui de 2%, é
quatro vezes mais do que normalmente se tem de contra partida ao poder publico. Eu teria mais algumas coisas pra falar, dos legados
sociais, econémicos e turisticos previstos aqui, mas enfim, como foi dado prazo, eu permanec¢o a disposicao aos esclarecimentos da
comunidade, obrigado.” Presidente da Comissao Vereador Prof. Daniel explicou ao publico, que como foi dado um tempo a mais, sera
dado também no momento da manifestacdo da comunidade. Passou a palavra ao representante da Incorporado Advogado César
Santolim: “Boa noite a todos, gostaria de comecar cumprimentando Prof. Daniel que estd no comando desta noite, Vereador Rafael
Presidente desta Casa, na pessoa de quem cumprimento os demais vereadores aqui presentes, cumprimento as Secretarias Carmem
Piazzi, Cristiane Bandeira. Dr. Bruno Coletto, e aos integrantes da comunidade de Gramado aqui presentes. Para compensar eventual uso
além do tempo feito pelo meu antecessor, serei extremamente breve, para que se permita o inicio dos questionamentos e aprofundamento
das questdes mais relevantes que percebo que ainda existem. Meu papel aqui na condicdo de representante do empreendedor a
Incorporadora Kara José, é apenas no sentido de ratificar aquilo que ja foi formalmente consignado, que é o compromisso do
empreendedor com o Projeto. A Incorporadora Kara José acredita na viabilidade do Projeto de como ele esta sendo desenhado pela
comunidade de Gramado, e faz isso com base na experiencia que detém em torno de um projeto desta natureza. Como ja foi dito aqui
anteriormente, o empreendedor ndo esta iniciando aqui qualquer tipo de abordagem nesse tipo de projeto, pelo contrario, tem larga
experiencia consolidada, comprovada, demonstrado que pode ser facilmente modificado por qualquer dado, por pesquisa nesse sentido. E
hoje operadora de um dos projetos bem mais sucedidos no sentido de compatibilizar um empreendimento turistico com a sustentabilidade
ambiental, que é o Projeto do Hotel do Frade no Rio de Janeiro, talvez aqui ja tenha tido a oportunidade de conhecer pessoalmente, e
certamente ndo é dificil identificar as informagdes a respeito deste empreendimento. E esta experiéncia, esta visdo de conciliar o
desenvolvimento econémico, turistico com a sustentabilidade ambiental, que move o empreendedor e torna ele particularmente interessado
nesse Projeto. O empreendedor evidentemente ja tem parceiros estratégicos, no sentido de levar adiante este empreendimento, parceiros
da mais alta envergadura, oportunizando inclusive para a comunidade de Gramado, uma perspectiva em termos de desenvolvimento nesse
setor absolutamente Unica, absolutamente diferenciada em relagéo a tudo aquilo que ja existe, ndo diria apenas aqui na serra gaucha, nem
Rio Grande do Sul, mas no Brasil. E realmente esta a ideia que move o grupo empreendedor, e 0 empreendedor confia que a comunidade
de Gramado sabera reconhecer esse interesse, e essa pretensédo de forma a viabilizar o empreendimento. Era isso, obrigado.” Presidente
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Vereador Prof. Daniel agradeceu as palavras do Dr. César Santolim, e abre o espago para as manifestagdes da comunidade. Cirilo
Gruzinski: “Falo por parte dos moradores da Vila Suica, e obviamente nés ndo estamos favoraveis ao Projeto da Vila Suica, porque nés
temos consciéncia do impacto de um modo global, ndo sé local, mas para Gramado como um todo, mas sim porque ja estamos com um
excesso de hotéis na cidade, inclusive de transito pela mobilidade urbana, e nés estamos situados numa regido préximo ao Parque das
Orquideas que nds queremos preservar com certeza, e desta forma este grande empreendimento ira afetar diretamente toda a questédo de
transito, obras, animais e tudo mais. Na verdade o nosso perfil, talvez estivesse muito mais para 0os nossos antecessores o Knor, o Nelz, e
ndo tanto para Las Vegas, Mc Donald, porque Gramado é feito exatamente por esse perfil europeu, essa questdo da imigracéo,
colonizagao, e isso que fez Gramado se destacar no Brasil com o turismo. Entéo isso foge na verdade, esses hotéis internacionais, nés ja
tivemos aqui por exemplo o Mercure administrado por uma empresa local o Lagheto, e ja estamos com diversos empreendimentos de
grande porte, que em poucos anos, ou as vezes até em meses, vdo comecar a colocar a disposigdo lugares de hospedagem para turistas.
Véo chegar aqui vao alugar um carro, vao tentar circular numa cidade que ndo tem a minima condigdo de absorver esse impacto. E é bom
lembrar que o Hotel Marity caso seja esse, vai enfrentar uma dificuldade assim como todos nés. E por isso nés sabemos que nés ndo
somos os donos, mas nés queremos contribuir de forma positiva e construtiva para que o Projeto que é apresentado agora pelo Bruno,
pela Secretéria, seja efetivamente realizado da forma com que eles falam, e isso tem que estar garantido no papel da Lei, a seguranga
juridica. Queremos também igualdade que os empreendedores externos cumpram as mesmas regras construtivas que 0S NOSS0S
municipes ou empreendedores, que vem aqui como empreendedores menores. Portanto eu vou comecgar aqui em cumprir com a Lei
béasica do Plano Diretor, que nés sabemos que a operagéo consorciada passa por cima do Plano Diretor depois de aprovado. Precisamos
ter essas garantias ja nesta Lei e neste protocolo. Portanto nés temos os artigos 92, 93, 95, 118 que tratam do tamanho das construgdes.
Isso ja foi deliberado pelo Condema, j& foi falado na reunido em conjunto, mas apesar continua na Lei. Por que isso, na verdade dizem que
é para viabilizar o empreendimento, porém tem outras regides que tem um indice construtivo maior que isso, e os empreendimentos sdo
viabilizados observando essas restricdes, explicando ao pessoal que é o comprimento dos blocos, forcando que eles sejam divididos por
ter que ter ventilagdo, iluminacdo e também o tamanho dos blocos, limitando a quarenta metros de comprimento, quatro mil metros
quadrados cada bloco, isso tem que ser respeitado, e isso foi muito discutido no Plano Diretor. E também tem a questédo do sub telhado, o
aproveitamento, fica muito dubio a isencdo simplesmente desse artigo, inciso segundo. Entdo ele deve constar, porque isso estimula o
formato do telhado no estilo predominante da cidade, e é importante, muito importante pro municipio, e a justica pra todos, respeite-se.
Entdo, deve-se respeitar o Condema, porque o Condema, ndo poderia ser o Plano Diretor, poderia, poderia ter um parecer técnico que nao
esta apresentado junto. Mas isso € também uma questdo ambiental de ventilacdo e de espaco livre, de espaco verde. NOs precisamos
também que no texto da Lei esteja especificado que havera o respeito ao Plano Diretor em todos 0s seus outros aspectos, a ndo ser que
seja outros dois aspectos do Plano Diretos que nés vamos apresentar depois na sequéncia, que envolve o percentual de transferéncia. Ja
que noés estamos transferindo indices construtivos de outras areas, ndo podemos depois reduzi-los, nés entendemos isso. Mas, tem
detalhes a respeito, tipo, recuo de sub solo ndo consta, diz que ndo pode ser feito por escavagdo, mas se por acaso for possivel, pode-se
colocar o recuo na beira da calgcada, ndo me parece isso que vai ficar condizente com a area proximo ao Parque das Orquideas. Outra
questdo muito importante é definir claramente o limite de 80 (oitenta) unidades de hospedagem e 120 (cento e vinte) apartamentos, eram
100 (cem), passaram a 120 (cento e vinte). No texto atual se permite a construgéo de 242 (duzentos e quarenta e dois) unidades hoteleiras
naguelas glebas, porque se divide a éarea, pelo que se diz indice hoteleiro, e ai se obtém esse calculo, também sera apresentado
detalhadamente, tem que se mudar, tira, retira, se coloca. Eu sei que esta na Ata, mas tem que estar nesse documento pra seguranga
juridica, que foi falado nisso. Deve estar claro que o Plano Diretor vai ser respeitado por causa da Ppa, da App, da preservagédo ambiental,
da taxa de impermeabilidade, a questdo dos estacionamentos e tudo mais. Isso deve constar ai, que deverao ser respeitados todos os
itens, e excegdo aqueles dois que serdo relativos as transferéncias. S8o coisas construtivas, vocés ndo acham que os moradores sdo
tontos, na verdade nGs queremos € ter essa seguran¢a que ndo apresenta o Projeto de Lei atualmente. Claro que n6s somos contra como
um todo, mas me parece que ndo somos donos do bairro, e teremos que aceitar, se a comunidade como um todo aceitar, porque nés ainda
acreditamos que a comunidade como um todo vai negar esse Projeto, exatamente pelo excesso de hotéis e problemas de mobilidade.
Bom, a retirada da ultima frase do anexo 2, d4 uma espécie de super poder, que na verdade diz que ta garantida a area do
empreendimento, eu acredito que tenham feito estudo suficiente em relacdo as Apps que isso ndo é necessario e cria uma brecha, nos
devemos deixar bem amarrado todo esse processo. Bom, eu cheguei a conclusao calculando esses indices de aproveitamento, somando
as areas, inclusive achei num estudo de impacto, que foi incluido duas areas, e para deixar bem claro, o impacto ambiental atual aumenta
3.550,00 m2 (trés mil, quinhentos e cinquenta metros quadrados) do que seria aquela hipdtese que foi mostrado. Entdo existe um aumento
sim, ndo ha uma redugéo, existe um aumento do impacto. Bom, tudo se justifica pelo tal do equilibrio econémico financeiro, isto € uma
coisa que estd completamente no ar, porque ndo foram apresentado planilhas de investimento, entédo isso nao € um argumento valido, e
tem uma coisa, na verdade existe uma garantia dos indices que foram transferidos, mas se a sua area nao receber aquele indice que é
original da area por ter Apps, vocés néo vao, assim como qualquer morador de nos, que tem areas marcadas com App com esse processo,
aquela area nés perdemos, vai ficar na Ppa, vai ficar na App, ou sendo nao vamos construir, tem gue ser aceito como todos, a igualdade a
todos. Passando ja pra outro item, existem uma confusdo muito grande, e isso é essencial na questdo da contra partida na questao dos
dois ponto quatro milhdes, que devem ser investido completamente na estrutura do Parque, porque é esse o objetivo. O empreendedor
deve ficar, isso ndo pode estra incluido em coisas de mobilidade, porque com dois ou quatro milhdes nédo vai ser possivel resolver a
questdo de acesso da Vila Suica, é claro isso, e do jeito que esta a Lei isso vai passar aa responsabilidade para o Poder Publico, e ndo
pode ser que todos os contribuintes gramadenses véo pagar oi acesso pro hotel e apartamentos na Vila Suica, nédo é justo, entdo tem que
ficar claro que todos os investimentos relativos a alargamento de ruas, compra dos terrenos pra se alargar a rua, contengdes, devem ficar
por conta dos empreendedores, tem que ficar me tem que estar na proxima etapa, que é no licenciamento das obras, de acordo com o
tamanho das obras, tem que corresponder ao nosso direito de tutela de poder se movimentar, ir trabalhar, voltar pra casa, nés nao
podemos ficar presos, trancados por um caminhdo que esta trazendo concreto, por um 6nibus que ta trazendo turistas, mas os proprios
funcionarios do hotel, a prépria lavanderia, ndo pode impedir 0 nosso livre acesso. Isto € muito importante e tem que estar garantido, e s6
pode estar garantido agora no texto da Lei, e a contra partida é do Parque, esse é o nosso objetivo aqui, se é para preservar. Isso é o
problema de mobilidade, e é a questdo de Gramado, eu estou falando aqui ndo s6 da mobilidade que temos ali, bairro, loteamento Vila
Suica, isso vai impactar diretamente na Borges de Medeiros que ja esta saturada. Entdo vai este comentario que deve ser levado em conta
na hora da aprovagéo do Projeto como um todo que € um grande impacto. A solugdo do esgoto, n6s ndo somos contra, ja que estamos
confiando que haverédo estas estacdes de tratamento no final. Entdo considerando todo esse compromisso do Ministério, do municipio que
facam essas estacdes de tratamento, n6s devemos destacar que a Vila Suica ndo é isolada, existe também a Rua das Papoulas tras e que
ndo tem uma rede e devia ser incluido nesse Projeto. Nés deviamos colocar também como contra partida a ligagdo das residéncias, que
seria uma coisa a mais para os moradores, alguns teriam o problema de bombeamento, e isso € um grande problema, as nossas casas
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nao foram pensadas com uma rede de esgoto, e tem que se constar isso, e isso garantira efetividade, porque ndo adianta fazer uma rede
se os moradores ndo conseguem, e ndo vao ter dinheiro pra ligar, entdo isso tem que constar, € um detalhe mas é extremamente
importante pra ver a questdo como um todo do saneamento. E deve haver, e a gente pede que venha na Lei que se cologue um item e ja
se permita a tramitagdo dos processos, 0 projeto de construcdo de quem estd com os terrenos trancados, seja isso de forma proviséria
com fossa, filtro e sumidouro, prevendo a ligacdo na rede, porque nés ndo podemos ter essa pendéncia por um processo que possa
demorar anos, porque tem a questdo da mobilidade que tem que ser resolvida antes de tudo. A prépria rede de esgoto vai ter que ser um
projeto e instalada, enquanto isso 0s projetos podem tramitar, as pessoas podem pagar, deixar de pagar aluguel e vir morar na Vila Suica e
Ser nossos vizinhos e nos ajudar a preservar o Parque das Orquideas. Nao ha polarizagdo aqui, nés ndo somos contra 0s Nossos vizinhos
que ndo conseguiram construir ainda, nés somos a favor pela cidade de Gramado. Na verdade, nds estamos projetando pras futuras
geragOes, nossos filhos e nossos netos. Outra questdo bastante importante, e eu até peco que seja um vereador do PP que assuma esta
questdo, nos garanta, claro que ndo pode garantir, mas que lute por nés, porque o estatuto da cidade pelo que me lembro provem da
gestdo deste partido, as Comissdes de controle, esta prevista no estatuto da cidade, isto € uma questdo de democracia. Na situagdo atual
do Projeto as atribuicbes sdo meramente superficiais e envolvem essa fase inicial, nés queremos uma ampliagdo dessas atividades pra
conseguir fiscalizar, acompanhar os licenciamentos, e que nés tenhamos pelo menos dois membros eleitos na comunidade, e possa ser
indicado ao Condema a elei¢éo para que tenhamos uma seguranga, e claro depois em Portaria nomeado pelo Prefeito como deve ser, mas
nés precisamos dessa nossa participagédo, nés estaremos |4, no dia a dia, convivendo com a obra, convivendo com os problemas, e ndo
podemos ficar chamando alguém, nés temos que ter voz. E isso que estamos pedindo, porque se passaram anos e anos projetando coisas
e fazendo, e ninguém nos procurou, nés podiamos ter contribuido, acelerado o processo, entrado junto com ideias, ter resolvido esse
problema a muito mais tempo, mas parece que ndés somos inimigos de Gramado, inimigos da Vila Suiga, inimigos dos hotéis e
empreendimentos, ndo somos, nés vivemos na cidade, alguns envolvidos inclusive relacionados com o turismo, com a construcao civil,
dentro do Poder Publico, pessoas de todas as areas e nés estamos aqui para ajudar e ndo para atrapalhar, sé que nés precisamos de
oportunidade. Nesse periodo todo ndo conseguimos e isso tudo ja foi falado, mas o Projeto foi apresentado dia primeiro, hoje ja estamos
aqui com audiéncia publica, o estudo de impacto da vizinhanca apareceu somente na documentacdo da Camara, nao foi divulgado,
fizemos uma andlise correndo, nos reunimos, divulgamos e estamos em massa aqui, considerando o tamanho. E esperamos ser ouvidos
agora através dos vereadores e das Emendas, e por Ultimo, pedimos e isso é um detalhe importante, aumentou-se a area potencial de
construgdo, a incorporacdo de lotes na area que eram de estacionamento pra infraestrutura do Parque. Esses lotes perderam os indices,
véao ser transferidos para as glebas, inclusive se ndo esqueci existe uma gleba que néo esta identificada no Projeto, é importante coloca-la
claramente pra nédo haver depois problemas posteriores. Mas os lotes sem indices devem ser incorporados nas areas de preservagao do
Parque, e nao ficar indisponiveis pra construgdo, ou seja, eles perdem os indices e tronam-se Apps e ndo podem ser negociados
posteriormente e tem que ficar claro na legislagcdo. Nés vamos apresentar essas argumentacdes por escrito, nés temos algumas questées
com relacdo as matriculas dos imoéveis, a questdo de inventario, a questao das dividas que ndo devem ser repassadas ao municipio na
hora das transferéncias, tem que ficar claro isso no Projeto de Lei, a gente quer seguranca, a gente conhece todos ja tiveram experiencias
talvez ndo muito boas com o pessoal, que € os proponentes. Entdo nés queremos que a Prefeitura faga toda essa conferencia, ja falamos
com a Secretaria, acredito que ela va dar andamento, dar seguranga ao processo, e acho que os moradores precisam ser ouvidos nas
comissdes, e estamos aguardando, vocés sabem onde nos encontrar, os telefones estéo ali. E esperando entdo para compartilhas as
informacdes, apresentar sugestdes de Emendas, e participar neste momento que pra nés é um pouco traumatizante, mas sabemos que a
verdade, os maiores responsaveis pelo resultado séo os vereadores, e os proponentes do Projeto vao querer deixar uma boa imagem ao
municipio como um todo”. Agradego a todos e passo a palavra para o Joel Mazotti: “Boa noite a todos, eu estive ontem aqui pela primeira
vez na Casa, e quero dizer que confio muito nos vereadores que aqui estdo, e ontem o vereador se permite o Everton, colocou a questédo
do transporte urbano, que € um decréscimo do usuério e se falou dos lucros desses empreendedores mais ou menos assim. Entdo eu
pergunto aqui e questiono, e o lucro dos nossos empreendedores locais, dos hoteleiros e pousadas como é que ficam, e mais hotéis?
Entdo esse assunto também é preciso ser colocado e lembrado, Gramado carece de mais hotéis? E isto que esta acontecendo, as diarias
estdo em queda livre com excegdo do més de julho, eu ndo sei se temos aqui algum representante da categoria, ndo sou hoteleiro, mas
trago este assunto aqui também. Uma outra questdo que eu gostaria aqui de colocar, que nés ndo estamos aqui falando do declive, das
curvas, e sim, ndo é do lado, do inicio, e sim da parte de cima, tem muitos detalhes, tem muitas coisas que necessitam de profunda
observacao e necessita-se de tempo para isso, e que a comunidade, nés que remos contribuir, ndo queremos tirar o direito de construcao,
mas nés queremos que siga a Lei. Anteontem conversando com um vereador, ele verificou que a entrada principal da Vila Suiga tem no
meio da rua dois postes, e equivale que nds temos trés metros e meio, ele ficou abismado e foi la e contou pra nés, mas que acesso €
esse. Entdo perguntamos, quem vai construir 0 acesso? Ah vai ser pelo outro acesso que é mais largo, um empreendedor ja alargou a rua
em um metro e meio e o problema ainda continua, que desce da Vila Suica e isso é fato, quando o caminhdo de coleta de lixo sobe, a
gente para para ele fazer a curva, isso é fato, isso ndo € invengdo. Em momento algum eu ouvi alguém aqui dizer que sera alargada, e
sera quem vai pagar, o municipio? O empreendedor? Aonde vai ser colocado no Projeto de Lei? Quero aqui lembrar que 17% (dezessete)
foi falado na Sessao de ontem aqui, que o municipio tem esgoto tratado, entdo pergunto e repito a palavra de um nobre vereador que aqui
esta, o problema de esgoto de Gramado € a Vila Suica? A rua de traz que o colega colocou aqui também tem que ser anexado a isso. O
outro assunto em reunido que nos estivemos com o Promotor e o Dr. Bruno estava junto, onde o Promotor deixou muito bem claro que
aqueles que desejam construir, tem o direito, podem e devem usar o principio de entrar na justica, e pedir que a juiza conceda a Prefeitura
a avaliar a possibilidade de constru¢do. Palavras do Dr. Max, isto é possivel, alguém fez? Evidente que quem comprou um terreno tem o
direito de construir, entdo pergunto, quem cassou esse direito? Que direito é este? Que investimento la foi feito que valorizou os imoveis.
Tem muitas questdes que as pressas, que setenta e duas horas nés temos para resolver isto. Nobres colegas, vereadores, a Mesa que
esta aqui, cidadaos aqui presentes, precisamos contribuir para que as Leis de Gramado possam ser feitas ainda melhores, e eu confio em
todos esses vereadores, e vamos dialogar durante a semana e aqui estaremos presentes. Eu tenho certeza que nés vamos construir uma
Lei que vai atender a todos interessados, e preservar acima de tudo, como meu colega Cirilo disse, o interesse maior da cidade de
Gramado, e os guardides disso, ndo é s6 como diz 0 Max, sou fiscal da Lei, o fiscal da Lei estd convocado e vocés sabem é o vereador, a
Mesa e o cidaddo gramadense que aqui esta, e ontem foi colocado que, acho que foi o Lu iaque colocou na Sessdo de ontem, que
dificilmente a comunidade chega até aqui pra participar. Entdo hoje a comunidade estd aqui representada, aqueles que querem a obra,
aqueles que querem a melhoria da Lei, aqueles que se sentem injusticados em ter comprado um lote e ndo poderem construir. Todos 0s
interessados aqui estéo, entdo as pressas todo cuidado, vamos com calma e fazer dentro da ordem e dentro do rito. Nos estivemos aqui e
também conversamos com os advogados esta semana, também contratamos os nossos advogados, que no momento oportuno vao se
expressar. Entdo vamos juntos construir o melhor para a cidade de Gramado, obrigado pela palavra.” Presidente da Comisséo Vereador
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Prof. Daniel: “Vou fazer o uso da palavra como além de Presidente da Comisséao, relator e eu gostaria de esclarecer que a audiéncia
publica & um instrumento legal, ele ndo sela, o Projeto ndo vai ser votado me setenta e duas horas, e gostaria de lembrar que este Projeto
entrou na Casa em fevereiro e ha um amplo debate sobre ele, do Condema, enfim da constituicdo do Plano Diretor aqui na Casa, inclusive
alguns vereadores estiveram presente, inclusive moradores, nés estivemos reunidos com os representantes dos donos dos lotes. Entdo, o
que que acontece, inclusive alguns dias atras o Presidente da Casa, porque cada Projeto ele tem um prazo de tramitacdo, existem
questdes legais que estamos obedecendo. Quando eu peco pra falar vinte e passo pra falar cinco, € o Regimento inclusive nés abrimos
excegdo para o Bruno, abrimos para o Cirilo, que o nosso objetivo é o entendimento, ndo é um falar e os outros baixar as orelhas e ir pra
casa. O objetivo de uma audiéncia publica € muito claro, entdo quando o Presidente fez esta intimagdo ao Prefeito, pros presidente de
Comissdo também, que esse Projeto ele vai provocar o Presidente da Casa o executivo, para que tomasse uma posi¢do, nés estavamos
aguardando um aposicéo do executivo desde margo para dar continuidade. Entdo na segunda-feira passada foi feito um protocolo, e esse
Projeto ele estd sendo debatido, ele ndo foi apresentado semana passada, foram apresentadas alteracdes, esse Projeto tem sido
amplamente discutido, eu ndo vou entrar no mérito dele, mas deixar claro no meu papel de presidente da comissdo. Entdo, na quinta-feira
0 meu entendimento com o Presidente é que nds precisamos antes de discutir inclusive nas comissdes, porque a Camara sdo nove
vereadores, e as comissodes € onde se discute o Projeto. O meu entendimento é que a audiéncia publica é extremamente importante, para
que depois nds nas comissdes a gente possa fazer o debate. Entdo quando chamamos esta audiéncia, foi feito dentro da legalidade, ndo
foi com objetivo de atropelar o Projeto, até porque ainda vaio ser discutido nas Comissdes, cada relator tem um tempo para dar seu
parecer, esse Projeto vai a votacdo, pode-se pedir vistas. Entdo existe todo um tramite no processo que esta acontecendo, entoa audiéncia
publica € um instrumento com prerrogativa legal, que foi chamado com esse objetivo, que é ouvir as partes interessadas.” Ricardo Peccin:
“Boa noite, alguém que chega aqui hoje na audiéncia publica e se depara com esse assunto pela primeira vez, se depara com o seguinte
quadro, existe um loteamento na cidade onde estd embargado pelo Ministério PUblico onde os proprietarios ndo podem construir, € na
sequéncia existe uma série de propostas de investimentos, de alteracdo de zona, de ampliacdo, de investimentos e tal. Mas a pergunta
gue eu deixo é a seguinte, porque que nao se senta pra discutir a execucdo do esgoto, simples assim, porque que se precisa alterar zona,
fazer tudo isso, se a questdo é simplesmente fazer um esgoto. Alguém convidou todos pra sentar e discutir simplesmente o que o
Ministério Publico quer, que é a juncdo do esgoto? Soé isso.” Roger Pinheiro: “Boa noite a todos, eu estou aqui como membro do
Movimento Ambientalista Regido da Horténsias, a minha fala é mais ou menos tipo do Peccin, porque pelo relatério que a Secretaria de
Meio Ambiente colocou, a adocéo dessa operagdo consorciada foi 0 acatamento de uma ou talvez outras sugestées do Ministério Publico
de Porto Alegre, pra resolver um problema de falta de esgoto e um dano ambiental causado por empresa que executou um servigo publico.
Entdo ndo tem necessidade de vocé autorizar uma descaracterizagdo uma area urbana de paisagismo de uma area pra resolver um
problema que é de competéncia do municipio. A Corsan deveria executar, acho que o municipio pode cobrar da Corsan. Dois milhées por
uma rede de esgoto, ndo é uma coisa impossivel de se realizar. Entdo eu acho que isso esta se protelando e parece até uma forma
proposital, nés ndo precisamos mais de impedimentos dessa envergadura para Gramado. Isso vai descaracterizar a area ambientalmente,
visualmente, nds ndo temos mais infraestrutura para receber empreendimento desta envergadura, prejuizo ao cidadao com
empreendimentos locais. Ndo é chamando alguém de fora, permitindo que se construa desta forma para resolver um problema local de
esgoto e ambiental, acho que poderiamos sentar e resolver de outra forma. Eu asei que essa ndo € a primeira area que o investidor
procurou, ja tiveram outras, ha outras alternativas.” Carlos Pacheco: “Boa noite a todos, sou proprietario de um lote na Vila Suiga a quatro
anos e meio eu pago aluguel pra morar em Gramado, pago Iptu, j& paguei R$ 13.600,00 (treze mil e seiscentos reais) de contribuicéo e
melhoria pelo asfaltamento. Entdo acredito quer a discussdo aqui passa muito pelo sagrado direito constitucional da propriedade privada,
obviamente tem impactos, obviamente tem danos colaterais de todos os sentidos, entdo 0 que cabe a essa Casa de Vereadores como
representantes da sociedade de Gramado, é debater exatamente essa questao. Nés temos hoje uma situagdo que muito inteligemente foi
colocada antes de mim, que sdo uma série de percalgos que se coloca no sentido de desobstatulizar uma operacdo consorciada. Na
verdade, ndo interesse em que ela seja aprovada, na realidade ficou notério aqui quer o interesse dos moradores, que na realidade hoje
sdo dezessete pessoas, que de oitenta lotes, sdo dezessete pessoas que moram la e tem interesse de manter a paisagem como ela se
encontra, s6 que é uma falsa ilusdo em razdo de que esses lotes hoje e areas verdes, na verdade pertence a pessoas reais, num mundo
real e sdo pagadoras de impostos. Entdo além disso ha hoje notoriamente um dano ambiental na area, e isso ndo esta sendo discutido,
hoje ha um dano ambiental na area. Aquele loteamento Vila Suica esta encostado numa zona de banhado, esgoto fossa e sumidouro em
laje, a &gua anda por gravidade, todo mundo sabe. Entédo se se permitir hoje construir através de fossa filtro e sumidouro, automaticamente
se estara poluindo a area, se estara poluindo ndo s6 o Parque dos Pinheiros, mas o Parque das Orquideas. Até me foi questionado por um
vereador, porque eu ndo havia ingressado com uma acg&o judicial para ter resguardado meu direito de propriedade, porque eu acredito na
protecdo ambiental. Eu acredito que se construir la hoje, quem esta morando la hoje esta sim impactando o meio ambiente, a questéo esta
girando em cima de uma coisa pequena e ela € muito maior do que se propde aqui. O debate que cabe a essa Casa ele é muito maior do
que os que me antecederam colocaram, ndo é simplesmente fazer uma rede de esgoto, € o direito de propriedade de quarenta e sete
pessoas. Nos vamos permitir que um grupo de dezessete pessoas se restringe ao direito de propriedade de quarenta e sete, esse € o
primeiro passo, qual vai ser o segundo. Bom, se ndo se quer mais hotel pra Gramado, muito bem, vamos debater na Camara de
Vereadores a proibicdo de qualquer tipo de hotel na cidade, mas ndo cabe dessa forma se realizar, e muito inteligentemente esta sendo
colocado varios obstaculos com intuito de que obviamente o investidor perca o interesse. Eu ndo sou representante de investidor, em
absoluto, eu estou a quatro anos e seis meses pagando para morar em Gramado e nao tenho nenhum retorno disso, nunca atrasei um dia
se quer minhas obrigagGes com o municipio. Essas pessoas tem que ser ouvidas, essas pessoas tem que fazer parte da comisséo, essas
pessoas hoje inclusive ndo sao minoria la, e ndo foram ouvidas, foram convidados os moradores para uma Unica reunido. Entdo acho que
temos que ter mais verticalidade no que esta sendo tratado aqui, e a0 mesmo tempo temos que ter um trato melhor com a questao
individual da propriedade, ndo é pouca coisa que se esta lidando, acho que temos que ter um trato melhor com a questdo individual da
propriedade, ndo é pouca coisa que se esta lidando, € um precedendo muito perigoso, até se ouviu falar muito antes em igualdade, o
conceito de igualdade é de estabelecer desigualdade entre desiguais. Eu ndo posso tratar uma pessoa que tem seiscentos metros
gquadrados como uma pessoa que tem vinte mil metro quadrados em seu direto de construir, as coisas ndo séo iguais, e aqui esta falando
uma pessoa que tem seiscentos e quarenta e sete metros quadrados, mas ndo tem como me tratar e permitir um indice da mesma forma
que se faz com uma pessoa que tem vinte mil metros quadrados porque os indices construtivos sao diferentes, e isso foi enxergado pelo
legislador e hoje ta integrado no zoneamento conforme o tamanho da areas, se tem permissivo diferenciado. Entdo essas coisas que eu
gostaria que os vereadores observassem, ta sendo colocado que ah nés queremos sim que a operagdo urbana consorciada. Na realidade
seria mais verdadeiro se disséssemos ndo nds nao queremos, mais seria mais verdadeiro e direto se nés disséssemos, nao nés ndo
queremos em hip6tese alguma e colocamos obstaculos e uma série de questdes para inviabilizar isso. E ai vai se perguntar, ndo é simples
fazer o esgoto, bom deveria ser, mas nés estamos a quatro anos e meio esperando o esgoto, eu estou pagando aluguel, Iptu e
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contribuicdo de melhorias. Nao bastasse isso, as pessoas tem que se dar conta de que o direito a propriedade é sagrado, até que se
reforma a constituicdo federal é sagrado, obrigado aos vereadores e boa noite.” Elias: “Boa noite a todos, eu sou diretor da empresa
Ecovalor, a empresa que esta tendo a oportunidade de participar, e eu queria comentar que parece que a gente tem que ter o cuidado para
ndo queimar etapas, porque na verdade esse é um férum inicial de discussdo, mas nés vamos ter outros varios féruns de discusséo
técnica, o processo de licenciamento, da licenca prévia, nés vamos ter o processo de aprovacao pela Secretaria de Planejamento. Na Lei
da cidade foi pedido um estudo de estudo de impacto da vizinhanga, s6 que na verdade hoje é inviavel fazer um estudo prévio de impacto
de vizinhanga, porque nés ndo temos se quer o projeto arquitetonico que nos permita fazer uma andlise dos impactos, ndo sabemos nem o
posicionamento desta constru¢do, o quanto ela vai ocupar de espacgo. Entdo eu acho que ndés vamos ter ao longo dos proximos meses
uma série de féruns onde a gente vai poder discutir de fato e de forma técnica, questdes como respeito a legislacdo ambiental, respeito a
legislagéo urbanistica. Eu acho que o empreendedor pelo que conheco dele, vai ouvir com certeza as vozes das pessoas interessadas, 0s
moradores e todas as outras partes interessadas no negécio. Entdo a minha preocupagdo é s6 essa, de ndo queimar etapas, aqui a
gemente ta falando exclusivamente de uma operacéo urbana consorciada, me parece também uma questao politica do que a cidade quer
ou ndo quer pra si, mas as questdes técnicas sejam reservadas ao devido férum adequado.” Presidente da Comissdo Vereador Prof.
Daniel: “Eu gostaria de fazer algumas consideragdes, as questdes trazidas aqui v@o agugar o interesse de novas participagdes, inclusive a
audiéncia publica esta restrita a oito manifestacdes, e também acho que precisamos rever no Regimento Interno, entdo vocés que sentem
a necessidade de fazer um contra ponto, que faga também de forma escrita, temos setenta e duas horas apds audiéncia para novas
consideracdes, para que possa ser analisada e debatida dentro dessas comissdes.” Vitor Ferrari: "Boa noite, sou Presidente do Condema,
queria colocar que a nossa primeira reunido sobre esse assunto, nés deliberamos favoraveis ao empreendimento desde que cumprisse
guestdes pertinentes, mas o0 que nés colocamos em primeiro lugar foi a intengcdo da municipalidade ao governo atual, e que nés possamos
preservar todo esse topo do morro, ou sendo maior parte dele. Diante disso, 0 Condema avaliou da ética de preservacdo do espago e ndo
de saneamento ambiental, e eu sempre me manifestei contra, e falei pro Max em varias ocasies que ndo podemos colocar a mesa o
saneamento da Vila Suigca pra poder resolver junto a operagdo consorciada, por que, o tratamento de esgoto se formos olhar Gramado,
diariamente, esse ano ou ano passado, essas ruas afetadas, quem pega Onibus eu sugiro ndo pegar em frente a Urgs, tem uma grelha
maior e ndo da pra aguentar o cheiro, mas estamos falando da Vila Suica. A Vila Suica pouco polui, e obviamente nem se fala da forma
equivocada que seria fossa, filtro e sumidouro, néo |4 é fossa e filtro, sumidouro ndo tem como, estamos sobrea rocha, agora executar rede
na Vila Suica ndo é assim tdo simples e falo aos vereadores porque se for aprovado, ndo é tdo simples, ha de se ter todo cuidado, o
faturamento da rocha, estamos querendo preservar as areas Umidas a retencdo das areas pluviais que fazem o balanco hidrico em torno
do morro que fazem o balanceamento dos cursos em toda volta, entdo temos que ter todo esse cuidado e olhar na questdo de
saneamento. Eu falei com o Max, o Condema vai oficiar o municipio através do Ministério Publico, para que reveja o Tac no intuito de
permitir que as casas dos possiveis moradores sejam aprovadas, porque a aprovacao dessa Lei vai demorar e as pessoas nao fiquem
esperando, que seja aprovado, é possivel sim que seja aprovada para as pessoas sairem do aluguel, mas que isso ndo seja um pretexto
para que ndo saia a operacao consorciada, (parte da fala inaudivel). A operagéo urbana veio novamente e nds pelo Meio Ambiente fizemos
um (parte da fala inaudivel) e ai se viu que o Projeto de Lei precisava ser melhorado em alguns aspectos como no artigo 92, 95, 118, para
que depois a gente ndo chegue la na frente e diga, ndo era bem isso, e eu no meu entendimento quando tu faz uma operagéo urbana
consorciada tu cria um Plano Diretor especifico para aquela area e ali tem que estar bem regrado. E o colega aqui da Ecovalor, eu
descordo um pouco por ter somente o impacto de vizinhanga, eu sei que fica dificil investir em estudos se ndo ha ainda uma possibilidade,
e ai vem uma outra preocupagédo que talvez seja do empreendedor, que os dois milhdes e quatrocentos foram colocados, agora o estudo
de mobilidade urbana vocés haverédo de ver o estudo de impacto coma vizinhanga € um problema crdnico, e vocés haverdo de ver que
isso onere um pouco o empreendedor, se ficar para 0 municipio ndo vai ser possivel, ndo vai ter recursos para resolver um problema dos
que se instalaram a mais tempo, e hoje estamos falando de um problema de mobilidade urbana e é sério em fung¢édo do crescimento da
nossa cidade. Entdo séo essas as colocagdes que eu faco, e a questédo de transferéncia, ja conversei com o Bruno também a questéo de
transferéncia de indices e App, ta definido no artigo quarenta, mas o problema estd em saber se a obra pode absorver toda essa
construgdo, agora ndo esta se dizendo que nédo se pode aplicar o indice que ta previsto no Condema. Agora tem que avaliar 0s objetivos
na Ultima sesséo, de ratificar os indices de gerar menos impacto e menos concentra¢cdo, mas se a audiéncia publica, a Camara e a
comunidade disser que isso é possivel, o certo seria que os niumeros de que o impacto ndo cresce gigantescamente, mas isto tem que
estar regrado em algum lugar, de que o protocolo de inten¢des segue 0 que estd na Lei e ja garante o minimo e o maximo das unidades,
esta € a minha colaboragdo, obrigado.” Marcos: “Boa noite, sou sécio do Bruno e representamos os proprietarios da operagao
consorciada, ndo planejava me manifestar nesta noite, mas acho que o momento é oportuno, mas até vendo algumas manifestagdes
colocagfes, me lembrei quando trabalhei na administracdo publica como Procurador do municipio, e hoje me coloco na pele das
Secretarias, ja estive ali sentado defendendo alguns Projetos quando exerci o cargo. O Unico ponto que eu gostaria de colocar aqui hoje
com relag@o ao Projeto, parece estar sendo esquecido pelas manifestagfes das pessoas da comunidade, quando se tenta atribuir a um
empreendedor novas atribuicdes como a mobilidade urbana, parece que estdo esquecendo que atualmente a mobilidade urbana conforme
foi apresentado estdo esquecendo que atualmente o proprietario ele pode construir I& em cima, conforme estudo apresentado, realizado
com uma responsabilidade técnica pode-se construir mais do que estd se propondo na operagdo consorciada, ou seja, se hoje o
empreendedor quiser ir l& em cima e construir quatrocentas unidades, ele ndo precisa se preocupar com alargamento de via, com doagao
de éarea, com Parque, com doacao de dinheiro pra infra estrutura do Parque como foi solicitado pelo municipio. Entdo é claro, o
empreendedor ele tem um limite, ele vai fazer um estudo e propor um investimento e em contra partida, de acordo com o0 que o
investimento tem condi¢Ges de arcar. Entdo eu gostaria de chamar atencéo justamente disso, ndo se pode esquecer que a previsao de
haver um impacto de construgdo la em cima ela existe, ela é concreta e isso o Poder Publico ndo poderia negar. Hoje ocorre e ao meu ver
€ uma questdo bastante contestavel, uma restricdo que existe a esses iméveis, e que a rigor ela provoca ao Poder Publico inclusive uma
obrigagdo de indenizar os proprietarios. Ou o municipio libera a construgdo ou que faca a desapropriacéo e indenize os proprietarios do
patriménio que eles adquiriram e ndo estdo podendo utilizar.” Paulo Martin: “Morador do Vila Suica, nossa mobilidade 14, hoje nao passa
dois automéveis ao mesmo tempo na subida, ndo existe acesso, ndo tem como o lixeiro passar 14, € impossivel ter um hotel la em cima do
nivel que é, este assunto foi imparcial, porque que os moradores, os proprietarios nunca foram ouvidos, foram calados, esta reunido
aconteceu na calada da noite. Quanto aos investidores, a Kara José a gente sabe que néo é tudo isso que o senhor esta falando, a gente
também tem as informacdes, que ja houve vérios processos, inclusive com Ministros. Eu acho que todo mundo é a favor, todo mundo quer
seus vizinhos 14, como vai ser Gramado para os filhos, netos, casas residenciais, uma subida hoje que ndo passa dois carros, vdo querer
quem passe 6nibus. Gramado precisa de hotéis hoje, desses cento e vinte apartamentos, para onde vai correr esse esgoto, vai correr para
a Dutra ou para Borges de Medeiros. O acesso, la na entrada tem uma casa que foi construida em cima da rua, teria que indenizar aquela
casa pra ter um acesso melhor, tem todo morro, todo Fioreze, destruir aquilo tudo ndo tem nada ecolégico, todo mundo quer a vizinhanga,
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ninguém tem nada contra com os oitenta apartamentos, o Bruno sabe, ele ja foi |4 em casa, todo mundo sabe, a gente ja conversou.
Vamos sentar gente, solucionar, pedir para tirar esse Projeto, pedir vistas dele, sentar de novo com a comunidade, ouvir a Vila Suica e os
moradores, era isso.” Presidente da Comissdo Vereador Professor Daniel: “Passadas entdo as manifestaces da comunidade vamos
passar as manifestacoes dos Vereadores que a ordem estabelecida pelo Regimento é que os vereadores titulares da Comissdo de
Infraestrutura, Turismo, Desenvolvimento e Bem Estar Social, que € o vereador Professor Daniel, Manu da Costa e Volnei da Saude pode
se manifestar.” Vereadora Manu da Costa: “Que bom que estamos tendo essa audiéncia, eu confesso pra vocés que nao tenho uma
convicgdo formada, falei isso ontem em tribuna porque realmente esse € um projeto que ela apresenta muitos aspectos, a gente tem uma
responsabilidade muito grande nas maos, acaba caindo sempre nesta Casa a responsabilidade, ndo queremos nos omitir disso, nunca o
fizemos, ndo é agora que vamos fazer, realmente a questao do esgoto, eu com vereadora que venho pedindo a anos esgoto nessa cidade,
fico até entristecida que se tenha que fazer uma operacédo desse tamanho para uma obra de esgoto de 2 milhdes, isso é realmente um
absurdo e veja m nossa situagdo, se votamos contra o projeto ficamos sem esgoto e somos contra meio ambiente, € complicado, se
votamos a favor tem uma comunidade inteira um pouco contrariada, ndo sabemos como focara na paisagem, um hotel relativamente
grande, vai aparecer ali no topo do morro, a gente entende a questdo dos moradores, e desculpe mas esse TAC foi feita de uma maneira
complicada, de forma bem arbitraria, fica entendendo que como que as pessoas tiveram direito de construir, restringidos ao invés de
resolver o problema do esgoto, quem tem obrigacdo de fazer ndo foi obrigada e quem tinha o direito de construir foi proibido, a gente ndo
entende mas de fato temos o problema na mao, entendemos o direito dos proprietarios de quem tem a terra de construir o
empreendimento e a pouco tempo aprovamos um projeto que tinha também o intuito de preservar o topo do morro que é diferente porque
nada foi construido ali, entdo sdo muitos aspectos que temos que avaliar, eu ndo me sinto confortavel de votar isso em pouco tempo, com
certeza ndo, embora fizemos a audiéncia, este projeto ndo tém um prazo definido a ser votado, podemos analisar com bastante calma,
fiqguem tranquilos, digo aos empreendedores, eu sou uma extrema defensora do empreendedorismo, do empresariado, sabemos as
dificuldades de empreender neste pais, na questdo hoteleira, eu também sou hoteleira, atuo em diversas areas, claro tem alguns
problemas de tarifas, mas temos que nos preocupar com entretenimento na cidade e uma série de outras coisas que tem que ser
discutidas em relagéo a isso, s6 quero dizer que estou a disposicao, estou formando a minha conviccao, estou aberta a ouvir os dois lados,
e pedimos para o Poder Executivo que nos de tempo pra isso porque entendemos que pela necessidade do empreendedor, o tempo vale
dinheiro, sabemos disso mas ndo podemos tomar nenhuma decisdo nesse momento de forma a ndo considera tosos aspectos que
envolvem essa matéria, a secretaria de meio ambiente tem sido incansavel para resolver os problemas de esgoto, sabemos que o Dr Max
também é um defensor disso, ndo estamos aqui pendendo pra nenhum lado, s6 precisamos formar uma convicgdo completa porque o
futuro da nossa cidade esta nas nossas maos, eu pego tempo apesar do prefeito ter pedido agilidade, estamos ouvindo, debatendo, o
projeto esta aqui a 4 meses, estamos pedindo modificacdes do projeto, elas vieram na segunda-feira para vocés terem uma ideia esse
projeto veio com crédito tributario, como vamos aprovar isso, temos que ver a alteracéo disso, a gente ndo tem como ter dois pesos, duas
medidas, vamos tentar ser o mais imparcial e 0 mais correto, espetamos ajudar de todos para compor isso, muito obrigado”. Presidente da
Comisséo Vereador Professor Daniel: Com a palavra o Vereador Volnei, que ndo vai se manifestar. Entdo sou eu que vou fazer o uso da
palavra. “Acho que nds nos deparamos, pelo menos eu nesses dois anos e seis meses de mandato, o projeto mais complexo, chegaram
aqui projetos extremamente dificeis de votar, onde nds como situagdo e oposi¢éo, por instituicdes de campo politico, e € da democracia
teve posicdes diferentes, mas esse projeto ele é o mais complexo de todos, entdo o que a vereadora Manu estava trazendo € uma
verdade, ele ndo é um projeto que seja facil para se tomar uma deciséo, porque ele envolve e a gente tem, isso € outra coisa que gostaria
de deixar registrado, e lembrar que eu ndo dei procuragdo para ninguém falar em meu nome, eu gostaria que se tivessem alguma duavida
sobre minha pessoa, falem diretamente, falem comigo, entdo € um projeto que envolve um sentimento do morador, que mora em um
Paraiso, na Gramado que néo existe mais, uma Gramado bucélica, uma Gramado que foi 0 que trouxe muito que as pessoas foram buscar
Gramado, mas nds temos por outro lado um grupo que foi retirado o seu direito, que é um direito de estado democratico, principio da
republica, que é a propriedade privada, direito de construcao, temos um outro lado, interesse econémico, interesse imobiliario, que também
€ 0 que movimenta a cidade, tem a questdo da rede hoteleira, enfim tem uma séria de interesses e sentimentos envolvidos no projeto
entdo eu gostaria de reiterar que a audiéncia publica € um instrumento, isso me deixou, eu me elegi com menos de R$ 3 mil e meu maior
patrimdnio, eu moro no pordo da minha méae e pai, nunca peguei o dinheiro de ninguém, ndo tenho nenhum tipo de conduta que diminua, o
meu Unico capital politico que eu tenho é minha dignidade, e minha dignidade n&o troco por nada. Entdo uma questéo a ser colocada € que
se fosse feita de frente comigo, porque eu sei quem eu sou, das minhas limitacdes e das minhas qualificacbes e tenho buscado
informacdes inclusive com profissionais da area, e vou buscar mais informagoes, e esse € um projeto extremamente complexo, temos que
entender isso, e ndés vamos ter que em algum momento, quem vai tomar a decisdo é a Camara de Vereadores, n6s vamos ter que tomar
uma decisdo, e provavelmente vai, embora vamos fazer ajustes, estamos no processo, ja houve uma evolugdo do que chegou aqui no
primeiro momento, melhorias, no meu entendimento ajustes importantes, mas vai ter 0 momento em que vamos ter que tomar uma decisédo
e eu posso dizer com toda tranquilidade do mundo, a minha decis&o vai ser pautada no meu entendimento do que é melhor pra cidade. E
esse meu sentimento, e € pra isso que me preparei uma vida para e3star aqui, usando essa tribuna, ndo sou arquiteto, urbanista, mas eu
tenho estudado, lido projeto, buscado informagdes, estive la em um momento, em uma casa, com um dos moradores, me reuni uma vez
também com o Bruno e um integrante dos investidores, onde me apresentaram a ideia do projeto, estive em uma reunido em que todos
estavam presentes e faco isso de forma aberta porque meu intuito como vereador, é fazer o melhor pra cidade. Entdo ndo, em momento
que tiver que tomar decisao a minha decisao é pautada no que eu sempre tive de entendimento do melhor pra cidade. S6 gostaria de fazer
algumas colocacdes, nés temos que sim obedecer ao estatuto das cidades até fazer um, estatuto da cidade, é, acho que o governo do
Partido dos Trabalhadores teve muitas coisas boas, mas isso ja € uma criacao anterior do governo do Fernando Henrique Cardoso, acho
que o maior legado deixado pelo Fernando Henrique, assim como a Lei de Responsabilidade Fiscal, o estatuto da cidade que foi
aprimorado com o passar do tempo, e a operagdo urbana consorciada também esta prevista no Estatuto, também é um instrumento do
Estatuto, e nés vamos levar em consideragdo todas essas consideragfes, vamos debater, tenho conversado com os Vereadores, temos
conversado sobre esse projeto ha muito tempo, e no meu entendimento ndo esta sendo feito as pressas ele tem um processo, vai ter um
momento que a Camara vai compreender, nés vamos tomar essa decisdo através dos pareceres das comissdes, entdo temos trés
comissdes e as trés vao emitir parecer. Eu vou me ater a esse conceito, ndo vou adentrar as questfes técnicas, dos beneficios que sédo
trazidos pela operagdo consorciada, e os problemas que ela também pode trazer, na questao estética, mas s6 gostaria de fazer uma
colocagdo que é um entendimento que eu tenho, é obvio que temos um excesso de construcédo, mas existe uma legislagdo que me permite
construir, entdo eu também entendo que ndo podemos usar um critério seletivo, segregado para uma intencdo de operagdo urbana
consorciada, eles ndo constroem mais hotel, visto que todos os empreendedores que foram la e fizeram processo legal vao ter direito a ter
um hotel, também me parece importante lembrar que essa operagdo consorciada, ela vai criar um marco regulatério, ela ndo vai permitir
que o empreender saia fazendo o que bem entender. E ai nés temos que ter assim, fiscalizagédo, acho que séo alguns processos que a
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gente precisa ter em mente, nés também vereadores, esse projeto, tem nos obrigado, a cidade de Gramado, a estudar muito sobre a
cidade, e a gente tem que ter esse entendimento, entdo sdo essas as minhas consideracdes como a vereadora, nés vamos ouvir e
continuar conversando, essa audiéncia publica ndo é o fim ela é parte desse processo democratico que vivemos, o debate de um projeto
polémico é mais um capitulo, desse projeto que eu quero crer que nés vamos tomar a melhor decisdo.” Vereador Rafael Ronsoni: “Aqui
aonde conduzo os trabalhos dessa Casa, quando chegam os projetos. Para conhecimento de todos, o projeto foi protocolado na Casa no
dia 11 de fevereiro de 2019, chega é protocolado, chega ao presidente o projeto, o projeto depois vai para a procuradoria da Casa fazer a
andlise, posteriormente ele vai para as Comissdes trabalharem e analisarem. As Comissdes tramitando, observando, faz os pedidos ao
Executivo, das duavidas, informagOes corretas da legalidade do projeto, e assim por diante. O projeto tramitou e teve varios despachos,
todos eles ficam no portal da transparéncia, com toda a documentacdo com a maior transparéncia possivel. A Camara de Vereadores tem
0 maior cuidado para ter a maior transparéncia de todos os projetos, posterior isso, as comissdes analisando, o senhor prefeito comunicou
que haveria uma emenda ao projeto, que viria até o final de junho, ele pediu um prazo no projeto que viria até junho. Os Vereadores,
mesmo que o projeto ja estava na Casa, mesmo sabendo que viria uma emenda modificativa, mas com poucos artigos, as comissdes
continuaram tramitando e tem as atas todas as comissdes tém atas, e elas estdo aprovadas. Até o final de junho ndo veio, conforme o
oficio do Prefeito, eu como Presidente sou obrigado a ndo deixar o projeto parado na Casa, pois existem as normas e a tramitagdo, como
existem interesses de todos os lados, e precisamos ser coerentes, ndo podemos beneficiar nem A e nem B, ndo pode segurar o projeto
porque é interesse meu ou andar o projeto porque é interesse do B. Entdo eu notifiquei tanto o prefeito quanto as comissdes que em 10
dias o prefeito desse o parecer, a emenda e as comissdes se ndo teriam que trazer os pareceres e eu mandaria para aprovacao do projeto
como estava, aprovacao ou desaprovagdo, o que eu ndo posso mandar é na cabeca de cada vereador como vai votar, 0 meu papel é
fazer a tramitacé@o dentro da Casa. Dia 01 de julho entdo o prefeito cumpriu os 10 dias e fez um protocolo da emenda retificativa ao projeto.
A Comisséao se reuniu no dia 09, inclusive convidou todos os Vereadores e Ministério Publico, para analisar a emenda e verificar, e nesse
dia se marcou uma audiéncia publica para o dia de hoje, dia 09. Ainda que o prazo se concluiria até amanha. Entdo o projeto ta tramitando,
a audiéncia foi solicitada, a audiéncia publica foi solicitada dentro do prazo legal, foi todos os veiculos que o Regimento nos determina foi
divulgada, de acordo. O que temos que dizer aqui, que o projeto, todos os projetos se debrugam e muito em cima, € um projeto que ta bem
tranquilo, ninguém ta apavorada, desesperado, todos conversando, dialogando, um projeto grande, todo mundo debrucado, portanto é o
projeto que mais tempo ficou, até hoje, em vinte anos de vida publica, dentro da Camara de Vereadores, com toda a tranquilidade, e o
melhor momento que vejo sempre é essa questdo de uma audiéncia publica, onde podemos dar oportunidade e ouvir o que as pessoas
tem, a gente faz varias reunides, ouvi um, ouvi outro, € importante a audiéncia para que venham todos e a gente ouca todos os lados, e o
que me deixou mais contente é a questdo do didlogo, nés fizemos varios pedidos, como vereadores, ao Executivo, e foi cumprido varias
questdes, outras ndo, mas nem sempre vamos conseguir contemplar 100%, mas foram contempladas algumas. Foi conversado com 0s
interessados, empresa também que abriu mao de algumas coisas. E hoje eu vejo aqui a comunidade dizendo que néo é contra o projeto, é
a favor de melhorar ainda mais. E eu vejo também de outro lado tanto o municipio quanto a empresa que ndo correram e disseram que a
minha proposta é essa, se querem, se ndo estou indo embora. Estéo aqui também para ouvir a comunidade, os vereadores, 0 municipio e
a gente conversar e construir juntos, isso é a parte importante, a parte boa. Eu veria ruim se eles dissessem aceito isso ou t6 indo embora,
ai ficamos em um fogo cruzado aqui pensando, n6s nao aprovamos, nos perdemos de resolver problema de esgoto, investimento, varias
questdes, ndo existe, existe um dialogo entre a comunidade, empreendedor, municipio e Camara de Vereadores, isso € a melhor coisa, da
tranquilidade, essa audiéncia publica. Teremos ainda as 72 horas depois da audiéncia, ja fiz uma emenda depois que chegou, o vereador
Luia se debrugou em cima e protocolou uma emenda, bastante importante ao projeto, que nés queriamos também ouvir de vocés para que
a gente fica em paz, e tranquilo, para ter certeza do que fazemos, pois representamos vocés e cuidamos do nosso patriménio que € a
cidade de Gramado. Este formato vocés trouxeram e v@o nos deixar aqui protocolado por escrito, e nés vamos analisar, eu vejo que com
certeza 100% ndo vamos conseguir, mas com certeza muitas coisas podem ser contempladas, que sao importantes, com o dialogo que
vamos ter, e vamos construir junto. O importante, volto a frisar, o importante de tudo € esse formato de conversa, com didlogo e ndo com
briga, e vendo que aqui ndo tem um Vereador contra e um a favor, os Vereadores estdo aqui para ouvi-los e termos dialogos, nés s6 temos
que respeitar o tramite legal da Casa, ndo estamos acelerando e atropelando, e contamos com vocés e vocés podem contar com nos para
a construcao ainda melhor, se possivel, esse projeto”. Vereador Renan Sartori: “Com certeza ja foi falado pelos anteriores, gostaria de
deixar uma pequena contribuicdo dentro desse projeto, que trata da operagdo urbana consorciada, um Projeto de Lei que é diferenciado
até para nos vereadores, um projeto que traz uma complexidade técnica muito grande que realmente faz o vereador ter que estudar
questdes que nao era de seu habito, entdo a gente sente também que através do TAC 2014 existem muitas pessoas prejudicadas que
buscam entéo suas regularizacdes, ja foi tentado em 2015 mas a gente sabe todas as dificuldades que temos em Gramado com esgoto,
negociagbes coma Corsan, passou 4 anos e ndo conseguimos avangar nesse ponto, os empreendedores trazem o lado positivo do
negocio que temos as volta das construgfes, ter uma rede de esgoto agregar ai 28mil metros de area ao Parque das Orquideas, ter uma
contra partida de dois milhdes e meio de reais, mas também temos que ouvir moradores e CONDEMA que trazem alguns pontos
preocupantes sobre o projeto que também nos preocupa que a gente ndo conhece a totalidade da minucias desse projeto, a importancia
da ferramenta dessa audiéncia publica, ela traz a reinvindicacéo da comunidade que mora Ia, a gente gostaria logicamente de colocar tudo
isso em uma balanga e saber quando for votar esse projeto vai estar atendendo os interesses do municipio que séo varios mas também
que pudéssemos contemplar ndo na totalidade mas em boa parte as reinvindicagfes dos moradores que la estdo e vao ser afetados com
qualquer tipo de mudanca, seja ela do parque, da obra ou estacionamento e por ai vai, a gente quer estar deixando as portas abertas ao
dialogo, importante vocés estarem procurando os gabinetes dos vereadores trazendo as reivindicagdes, que este debate se estenda em
outras ocasides para que a gente possa lapidar esse projeto, consenso sera dificil para todos, mas que a gente possa desse projeto fazer o
melhor, para que ele possa atender os interesses da nossa comunidade como um todo mas que também se respeite a inten¢éo dos
moradores e do CONDEMA, a gente coloca nosso gabinete a disposicdo para estar trabalhando esse projeto com vocés”. Vereador
Everton Michaelsen: “Evidentemente, comunidade, tomar decisdes precisa receber muitas informacdes, principalmente em uma area
onde nado se tem esse conhecimento, essa formagao, onde a gente ouve muito, o conhecimento realmente nao é tdo aprofundado como a
gente gostaria, parece que alguns se manifestaram aqui, antes da gente, tem grande conhecimento, defendendo seus interesses,
interesses por algo boa para a comunidade para todos, mas os Vereadores que tem que tomar decisdo, séo eleitos para isso, estdo aqui
para ouvir, ficou muito claro na palavra dos vereadores, que aqui € o inicio de um processo, onde a gente precisa ouvir. Pouco antes do
inicio da Audiéncia, morador da comunidade, do loteamento, veio dizer que gostaria de falar comigo, ja dei um cartdo pra ele, as portas
estdo todas abertas para que a gente possa, como falou o colega Renan, tomar a decisdo mais correta possivel, € importante a gente ter
condi¢cbes de tomar a decisdo, mas para que essa decisdo seja tomada, nds precisamos seguir com informacgdes, elas precisam, e eu
quero aqui presidente Professor, para que a gente ndo apresse realmente esse processo que € algo que vai trazer um impacto muito
grande para Gramado, e a decisdo precisa ser a mais correta possivel e a gente precisa tomar essa decisédo com prudéncia”.
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Vereador Luia Barbacovi: “Boa noite, me desculpem cheguei atrasado, é bem rapidinho, primeiro eu ndo vou ser muito repetitivo, ontem a
noite eu fiz um comentario e acho que a comunidade participa muito pouco das audiéncias publicas e acho que gente tem que ouvir a
comunidade em todas as ocasides e muitas vezes ela ndo entende que ela é mais importante que o proprio vereador. Entédo eu fico feliz
hoje com a presenca de um grande nimero de moradores. Bem rapido, s6 justificar, eu ontem protocolei uma emenda e 3 alterag6es, uma
é alteracdo e as outras acrescentam, uma delas e as duas foram comentam ontem a noite aqui pelo Cirilo, uma delas é exigido que o
acesso a Villa Suica seja concluido de acordo com as normas do municipio ou seja normas de transito enfim e outras exigéncias antes do
inicio da obra, o segundo que todos os iméveis que o municipio venha a receber, obviamente isso tem que ser colocado no papel como foi
dito, seja recebido sem 6nus, ou seja ele esta totalmente e o terceiro passou desapercebido pela maioria tem um artigo que diz que
qualquer morador que queira participar de um consércio parecido teria trinta dias para decidir, e eu solicitei que passa-se para noventa
dias, essas foram as trés que eu fiz, o restante ja foi dito, muitos argumento de todos os lados todos ponderados, e eu particularmente vou
repetir o que tenho dito para os colegas. Eu olho ali a questao ambiental eu acho que esse hotel, ndo hotel ai é uma questao de discutir
um monte de coisa, eu acho que tem coisas que sdo boas para 0 municipio em questao de esgoto receber mais 2,8 hectares a mais é
importante e para mim isso é importante, a questao construir altura nimero de apartamento e outras coisas acho que é exatamente o que
tem que ser discutido e chegar em um consenso um dos grandes principios que eu vejo da area publica que se é, e a rastreabilidade é
bem simples, o que é a rastreabilidade € o bom senso e eu acho que faltou talvez ao um tempo atrds um pouco de bom senso dos que se
envolveram para chamar a comunidade para discutir, talvez isso hoje ja estivesse resolvido tranquilamente, era isto que eu queria dizer. S6
para a questdo de comissoes, eu sou presidente de duas delas, de fato. De direito ndo sei qual o termo certo, nas comissdes volta a
tramitar depois de setenta e duas horas dessa audiéncia, ou seja, segunda-feira.” Secretaria Cristiane Bandeira: “Bom, considero também
a Audiéncia Publica um dos instrumentos mais fantasticos pra ti trocar ideias né, ouvir a comunidade e principalmente para que todos
tenham a mesma informacao, todos saibam o que o Executivo considerou para elaboracdo desse Projeto de Lei. Em especifico ao
questionamento que foi formulado pelo Roger e pelo Ricardo Peccin, posso dizer pelo que eu analisei dos inquéritos que sim, desde 2014
pelo menos consta inlmeras reunides realizadas no Ministério PUblico, 2015 teve uma tentativa de protocolo de intengées e sim houveram
discussdes de como solucionar essa restricdo ao uso da propriedade da Vila Suica, também considero em 18 anos atuando na area
ambiental, ndo tinha visto um TAC com condi¢cGes restritivas principalmente em relacdo a propriedade tao forte, vi apenas uma situagao
mas era em relagdo a empreendimentos da area de mineracdo, e desde 2014 ele foi celebrado, e ao que tudo indica ndo houve o
ajuizamento de nenhuma demanda judicial, que fizesse o questionamento dessa clausula, o que ha tempo de ser feito, mas todos sabem a
demanda judicial tem um custo e tem uma demora, e como o Luia mesmo falou, o ideal é que a partir das contribuicGes de todos a gente
consiga chegar num meio termo, usando a razoabilidade e principalmente a ideia de que a operagdo consorciada ndo vem Unica e
exclusivamente para resolver o problema do esgoto, o olhar ambiental ela vem para que o Parque das Orquideas tenha 2,8 hectares, né,
além disso para que ele possa ter uma infraestrutura minima de uso e conservacao da prépria comunidade, além né, a rede de esgoto,
sim, a rede de esgoto no municipio de Gramado é algo complexo, pelo menos desde 2017 eu venho acompanhando todo empenho da
Camara de Vereadores, do Executivo e do Ministério Publico e que de fato a Corsan preste um servi¢co de forma universal, mas é dificil,
que existem 6 ACPS cobrando a revisdo das redes de esgoto, né, e nem por isso e € iSso € uma coisa que a gente ja discutiu no
CONDEMA e o Vitor sabe minha posi¢éo, ndo posso hoje impedir que o empreendedor que cumpra todo rito do licenciamento nédo receba
sua licenca prévia ou sua licenga de instalagdo alegando que falta rede de esgoto, muito antes pelo contrario, o que a gente tem feito no
licenciamento, a gente tem indicado solugdes para que ele possa contribuir com a execugdo do esgotamento sanitario para seu proprio
empreendimento que isso é uma obrigagao do licenciamento ambiental que até entdo ndo era de certa forma exigida, e ai eu digo muito
antes dar uma LP né e qual é o impacto desses empreendimentos que estao se instalando e vao operar, 0 municipio ndo pode deixar que
o empreendedor suspensa sua atividade até que a Corsan faca a rede de esgoto ou melhor o abastecimento, e o que séo as alternativas é
buscar solugbes como o Vitor tem acompanhado né, de parcerias publico privadas, ja fizemos duas com empreendedores que se
cotizaram e vao executar as redes de esgoto, porque sim as redes de esgoto impactam sim no nosso meio ambiente, tanto € que hoje nés
fizemos a avaliagdo da qualidade da agua da barragem dos pinheiros e tem uma influéncia muito grande de esgoto doméstico que e
lancado 14, e porque é lancado &, porque faltam redes e estdo muitas residéncias interligadas de forma equivocada, claro que a vila suica
ndo é o grande foco de contaminacao né, mas a gente tem tentado buscar melhorias, e tendo a rede de esgoto € uma melhoria ambiental
pro bairro e deixa de haver o langamento no Parque dos Pinheiros. Em relagéo as outras questdes mais afetas a mobilidade, se queremos
ou ndo mais empreendimentos, qual o estilo do empreendimento, isso tudo é um tema muito complexo, 0 que acontece porgue a gente tem
a demanda ali, os pedidos de licenciamento e esse empreendimento se sair a operagdo consorciada ele vai ser licenciado pelo rito normal,
e 0 que acontece, Gramado precisa trabalhar, precisa avancar, ndo temos um fundamento juridico para impedir os licenciamentos, mas é
preciso sim pensar, o licenciamento tem servido de uma forma de tu fazer o planejamento estratégico do municipio, de tu pensar o
reordenamento urbano e principalmente de tu analisar qual séo as regides do municipio que hoje estdo saturadas de empreendimento e
qual séo as regibes que podem receber outros empreendimentos né, tudo isso € uma construgédo que vai ter que ser feita pelo Executivo,
pelo Legislativo e pela propria comunidade, mas dentro de seus instrumentos, revisdo do plano diretor, plano de mobilidade, politica
municipal de meio ambiente, plano da mata atlantica, pra saber ainda quais sdo as regides né de fragmentos de vegetacdo de mata
atlantica, o que eu vejo, dentro do processo de criacdo da operacdo urbana consorciada, um pouco de tudo isso foi pensando, e a partir
desse projeto de lei nés temos mesmo que fragmentadamente ali na Vila Suica n6s pensamos o reordenamento urbano, planejamento
ambiental e principalmente viabilizar a area do parque das orquideas que é nosso principal foco porque € um parque divisor d"agua entre a
bacia dos Sinos e a bacia do Cai, possui fragmentos de mata atlantica e é interesse em viabilizar para que a comunidade possa
contemplar e colocamos sempre a secretaria a disposicdo para qualquer outro esclarecimento técnico em relagdo a esse tema ou
qualquer outro.” Advogado Bruno Coletto: “Boa noite a todos novamente, em linhas conclusivas, também, acho que tem alguns
questionamentos especificos, estou a disposicdo para esclarecer eles pontualmente, inclusive com documentagdo necessaria. Essa
negociagdo final, me permito falar um pouco, ndo s6 como advogado, mas como gramadense, aqui, ja que também sou parte da
comunidade, queria deixar registrado que como gramadense, como profissional técnico da area juridica, eu acredito muito nesse projeto.
Ja disse isso na reunido do Conselho do Plano Diretor, eu vim me rebatendo algum argumento, ai disseram tu és o advogado, és obrigado
a falar isso, eu ndo sou obrigado a aceitar ser contratado, nesse caso, eu estou nesse caso porque acredito como gramadense, como
morador da cidade que € um belo projeto em varios aspectos, e comecando pelo primeiro ponto, um dos pontos centrais, quando o Marcos
e Eu decidimos trabalhar nesse caso, de ter profissionais, ter um representante, no caso a gente, uma preocupa¢do nossa desde o
primeiro dia, alguém que compreenda a comunidade, que esteja aqui presente, ndo seja de fora como foi dito, somos daqui, justamente
para poder dialogar com as pessoas envolvidas. Foi dito aqui, é verdade, eu tive na casa de vocés buscando sugestoes, e reitero as
sugestdes sejam enviadas para mim, acho que muitas séo controversas, podem ser adequadas sem nenhum problema, eu sei todos
sabemos que é dificil fazer algo novo. A operagéo consorciada é algo avangadissimo nas cidades, esta ha anos na legislacao brasileiro, e
€ pouquissimo utilizado, € um instrumento de primeiro mundo. Isso que estamos fazendo aqui, € algo, que nédo é inédito, mas € algo que s6
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uma comunidade que tem esclarecimento, que a nossa comunidade tem, consegue atingir, isso foi dito temos tratado com especialistas da
area de direito, e todos dizem nossa vocés estdo tendo condicdes de fazer uma operacdo consorciada, isso é fantastico, vocés estdo
utilizando os instrumentos que a legislacdo pensada la nos gabinetes de Brasilia, que estuda o mundo inteiro, coloca no papel, que muitas
vezes ndo consegue ser feita. Entdo aqui temos condigGes, pelo nivel inclusive do debate, eu acho que foi um debate com sugestées,
positivo, claro que existem divergéncias, isso faz parte do processo, fico muito feliz de estar em uma casa legislativa que tem esse preparo,
e a nossa comunidade também tem. Gostaria de pontuar mais duas coisas s6, o maior prejudicado desse TAC colocado aqui, € aquele que
possui 40 lotes, ndo é aquele que possui 1, o que possui 40 é o grande prejudicado, por isso foi quem buscou apresentar uma solugéo,
pois ele tinha um grande prejuizo, entdo desde 2015, tem sido, tem buscado uma solugdo. Entdo sdo cinco anos trabalhando em uma
solugdo, o esgoto ndo estava no horizonte na primeira solucédo, a primeira era viabilizar o parque, o esgoto surgiu depois , mas também
tem a questao turistica envolvida, que é relevante sim, a gente talvez ndo queira falar tanto desse aspecto, mas também é um dos motivos
da operacao consorciada, o beneficio a nossa atividade fim que € o turista, o projeto também se preocupou com isso, diferentemente de
outros empreendimentos que a gente tem discutido na cidade, que tem a logica do fracionado, muitas unidades, aqui se consultaram
profissionais da cidade justamente para perceber que a cidade ndo quer é novos centros de unidades, ou fracionados, aluguel de
temporada, o que a cidade quer € um empreendimento, que foi falado aqui também, dos outros hotéis, esse hotel ndo visa concorrer com
nenhum hotel de Gramado, ele visa trazer um publico que hoje ndo frequenta a cidade, além de outras contrapartidas econémicas, de
capacitacdo de médo de obra, aquisicdo de questbes na regido, sem criar um éxodo muito grande, sobre a questao dos 2% a serem
investidos, eu gostaria de destacar novamente o padrdo nesse tipo de negociacdo é 0,5%. 2% foi uma proposta do préprio investidor,
porque a politica dele nos outros empreendimentos, é utilizar percentual do investimento para diminuir impacto, e éxodo, capacitar a mao
de obra local, entdo se existe alguma veiculagdo minima ao parque, ja deixo a sugestdo que se exija 0 que se exige de todo mundo, ja que
falaram de igualdade, que seja 0,5%, que os outros 1,5% sdo uma liberalidade, que sejam para as outras questfes que estdo sendo
envolvidas. E por fim, de novo, coloco a disposicao, as alteracdes foram feitas foram propostas por nés, e algumas dos vereadores, foram
propostas por nés, no que a gente ouviu de sugestdes, criticas, de aconselhamentos, e propusemos aqui 0 que estava ao nosso alcance.
Certamente esse debate foi positivo, teremos outras alteragées a propor também, estamos abertos a isso, desde que néo inviabilize o
empreendimento como um todo. Dito isso gostaria de agradecer, aos vereadores e quem ainda esta presente no avangado da hora, e de
novo, eu resido em Gramado, sou profissional daqui, sou uma pessoa bem conhecida assim como o Marcos, e estamos em representacéo
as interessados completamente a disposicéo para ajustar o que se precisa ajustar. Deixo essa questéo e fico a disposi¢éo de todos, muito
obrigada e boa noite.” Professor Daniel: “Conforme regimento interno a audiéncia pode ter trés horas, entdo estamos chegando ao fim. S6
lembrar que as sugestdes podem ser encaminhadas até 72 horas para o e-mail georgia@gramado.rs.leg.br. Nada mais tendo a constar
agradeco a presenca de todos e dou por encerrada a presente audiéncia publica. Assessora de Cerimonial e Protocolo M2 Aparecida
Oaigen Benetti. Sala de Sessdes 09 de jUINO de 2019 .-.-.mimm i imim i e T T T T T T
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